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Einleitung 1

1 Einleitung

1.1 Problemstellung

In den letzten 30 Jahren hat der Begriff ,Nachhaltigkeit in der Offentlichkeit immer mehr an
Bedeutung gewonnen. Dabei stehen die Sicherung der Bedurfnisse und der schonende
Umgang mit der Ressourcenknappheit auch im Hinblick auf nachkommende Generationen
an erster Stelle. ,Das Leitbild der Nachhaltigkeit verlangt in kiirzester Form, nicht auf Kosten
der Enkel und Urenkel zu leben. [...] Im Sinne des Leitbildes der nachhaltig zukunftsver-
traglichen Entwicklung gilt es deshalb, zukunftigen Generationen zumindest die gleichen

Lebenschancen zu bewahren.*!

Das Leitbild der Nachhaltigkeit kann auf Immobilien tUber-
tragen werden. Dabei spielt das Zertifizierungssystem der Deutschen Gesellschaft flr nach-
haltiges Bauen (DGNB) eine grof3e Rolle. Da die Vorzertifizierung im Planungsprozess mit

einbezogen wird, kommt sie mit dem ,Building Information Modeling‘ (BIM) in Beriihrung.

BIM ist eine in Deutschland neu aufkommende Arbeitsmethode der Baubranche. ? Da das
BIM-Modell bislang keine expliziten Daten zur Nachhaltigkeit integriert, ware es moglich
dies fest zu etablieren.® Die Vereinigung der BIM-Methode und der DGNB Vorzertifizierung
kdénnte eine neuen Ansatz flr das nachhaltige Bauen darstellen und das Bewusstsein der
Gesellschaft dahingehend starken. Beide Ansatze wiirden sich somit méglicherweise posi-
tiv beeinflussen, da der Einsatz von BIM Planungsfehler deutlich verringert und die Vorzer-

tifizierung im gleichen Planungsprozess sofort mit einbezogen werden kann.

' Gankmantel, Geburtig, & Schau, 2005, S.67.
2Vgl. Przybylo, 2017, Seite V.
3'Vgl. Johannes Kreisig, 2016, http://blog.dgnb.de/bim-nachhaltigkeit-zertifizierung/.



2 Einleitung

1.2 Fragestellung

~Entwicklung eines Ansatzes zur Nutzung von Informationen aus dem BIM-Modell einer

Biiroimmobilie, um Kriterien der DGNB Vorzertifizierung zu erfiillen.”

Aus dem oben genannten Titel der Arbeit lasst sich folgende Hauptfragestellung schlie-

Ren:

Wie ist es mdglich geforderte Informationen fiir eine Vorzertifizierung der DGNB sinnvoll

in ein BIM-Modell zu integrieren?
Aus der Fragestellung ergeben sich weitere Fragen, die in der Arbeit beantwortet werden:

1. Kann die Verkniipfung der Vorzertifizierung und der Arbeitsmethode BIM zu Auf-
wandsreduzierung und -vereinfachung fiihren?

2. Hat die Asnwendung der DGNB Vorzertifizierung im BIM-Modell einen Mehrwert fiir
die Instandhaltung von Bliroimmobilien in der Bewirtschaftungsphase?

3. Welche Chancen und Risiken hat die Anwendung der DGNB Vorzertifizierung im

Building Information Modeling von Bliroimmobilien?

1.3 Zielstellung

BIM und das Thema Nachhaltigkeit sind zwei aktuelle Themen der Immobilienwirtschaft.
BIM ist eine der neusten Arbeitsmethoden der Immobilienbranche und wird mehr in den
Planungsprozess integriert. Nachhaltigkeit wird uns durch die Ressourcenknappheit be-
schaftigen mussen, da vor allem die Erstellung, Bewirtschaftung und Versorgung von Im-
mobilien einen grolRen Teil der Umweltbelastung darstellen. Um einen neuen Ansatz schaf-
fen zu kénnen, ware die Verbindung von BIM als Planungs- und Darstellungsbasis mit der

DGNB Vorzertifizierung und dessen Nachhaltigkeitszielen, von Vorteil.

Das Ergebnis der Arbeit soll sein, dass die DGNB Vorzertifizierung im BIM-Modell fest
etabliert ist. Dabei soll es moglich sein, die sich im BIM-Modell befindenden Informationen
S0 zu nutzen, dass die Kriterien einer DNGB Vorzertifizierung erfullt werden. Dies soll au-
tomatisiert stattfinden und wahrend der Erstellung der Plane einbezogen werden, dass am

Ende jede Blroimmobilien eine Vorzertifizierung erhalt.
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1.4 Methodik

Im zweiten Kapitel der Arbeit wird eine Grundlage durch Begriffserklarungen geschaffen.
Hierbei werden Begriffe wie BIM, Nachhaltigkeit und die DGNB erklart. Im dritten Kapitel
wird eine Datengrundlage fir die spatere Weiterentwicklung eines Ansatzes erarbeitet. Da-
bei wird herausgefiltert welche Kriterien erflillt werden missen, um eine DGNB Vorzertifi-
zierung flr eine Buroimmobilie zu erhalten. Ein Kriterium wird dabei in Daten aufgeschlis-
selt, die man fur dessen Erflllung bendétigt. Es ist zu untersuchen, welche Vorrausetzungen
gegeben sein mussen, damit diese Daten aus dem BIM-Modell enthommen werden kon-
nen. Darauffolgend stellt sich die Frage, ob es mdglich ist, dass das BIM- Modell sofort alle
Daten berechnen bzw. anlegen kann, um ein bestimmtes Kriterium zu erfillen. Alle Daten
werden in Kapitel 4 nochmals ausgewertet und Anforderungen fur das BIM-Modell ge-
schlussfolgert. Daraufhin wird analysiert, ob diese Methode fiir das entsprechende Krite-
rium sinnvoll ist oder nicht. Im letzten Teil der Arbeit werden dann Chancen und Risiken

ausgewertet. Es werden die gestellten Fragen beantwortet und ein Fazit gezogen.



4 Grundlagen

2 Grundlagen

2.1 Nachhaltigkeit

In Deutschland existiert keine allgemeingultige Definition fur den Begriff Nachhaltigkeit. Das
grundlegende Konzept der Nachhaltigkeit wird definiert durch eine Nutzung der Umwelt, die
das System in seinen wesentlichen Eigenschaften erhalt und dabei das natirliche nach-

wachsen erméglicht.*

Erstmals wurde 1713 von Carl von Carlowitz das Prinzip der Nachhaltigkeit formuliert. Da-
bei formulierte er in seinem Werk Sylvicultura oeconomica, dass nur so viel Holz geschla-

gen werden sollte, wie durch Aufforstung, Saen und Pflanzen nachwachsen kénnte.®

»Sustainable development is development that meets the needs of the present without com-
promising the ability of the future generations to meet their own needs. “® Die Begriffserkla-
rung des 1987 veroffentlichten Berichts Our Common Future der Vereinten Nationen ist bis
heute mafgeblich. Ubersetzt bedeutet es, die Sicherung der Bedirfnisse und den ressour-
censchonenden Umgang mit begrenzt zur Verfigung stehenden Ressourcen auch im Hin-

blick auf nachkommende Generationen.

,Das Leitbild der Nachhaltigkeit verlangt in kiirzester Form, nicht auf die Kosten der Enkel
und Urenkel zu leben [...] im Sinne des Leitbildes der nachhaltig zukunftsvertraglichen Ent-
wicklung gilt es deshalb, zukinftige Generationen zumindest die gleichen Lebenschancen
zu bewahren. Dies umfasst neben dem Erhalt des natirlichen Kapitals, d.h. die Ausgestal-
tung der Rahmenbedingungen flr das Leben des Einzelnen und der Gesellschaft als Gan-
zes, muss in einer dynamisch verandernden Gesellschaft, in einem sich verandernden glo-

balen Umfeld weiter entwickelt werden.*’

Diese Definitionen bilden eine Grundlage, die auf den Themenbereich Immobilie Gbertragen
werden kann. Das nachhaltige Bauen basiert auf drei Dimensionen: Okologie, Okonomie

und Soziokulturelles. Erganzt werden diese durch die technischen Eigenschaften, sowie

4 Vgl. Rottke, 2011, S.240.

5 Vgl. Carlowitz, 1713, S.105.

6 WECD, 1987, S.41

7 GanBmantel, Geburtig, Schau, 2005, S.67.
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der Prozessqualitéat der Planung und Ausfihrung und in Teilen von Standortmerkmalen.
Diese sind qualitatsbestimmend und bilden somit flinf Qualitaten, die durch Standortmerk-

male erganzt werden.®

Okologische Okonomische Soziokulturelle
Qualitat Qualitat und
funktionale
Qualitat

Technische Qualitat

Prozessqualitat

Standortmerkmale

Abbildung 1: Qualitdten Nachhaltiges Bauen®

Um eine Baukonstruktion ganzheitlich betrachten zu kdnnen, missen alle Qualitaten tber
den kompletten Lebenszyklus einer Immobilie ganzheitlich betrachtet und ausgewertet wer-
den.' Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung hat die Abbildung 1
im Leitfaden fur Nachhaltiges Bauen, als Verdeutlichung der Zusammenhange der ver-
schiedenen Qualitaten veroffentlicht.

2.1.1 Okologische Dimension

Die Ziele der 6kologischen Nachhaltigkeit sind der Schutz der natirlichen Ressourcen und
Okosysteme."" Dazu gehdren die Reduzierung von Treibhausgasen, Bewahrung von Oko-

systemen sowie die Minimierung von Umweltrisiken.?

8Vvgl. BVMBS, 2011, S. 14-15.

9 Quelle d. Abb.: Vgl. BVMBS, 2011, S.15.
10 vgl. Graubner, Huske, 2003, S.9.

1 vgl. BVMBS, 2011, S.18.

2 vgl. Mayer, 2017, S. 25.
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Das Bauen und Bewirtschaften von Immobilien ist gepragt von grofRen Energie- und Stoff-
stromen. Bei nachhaltigem Bauen werden eine moglichst geringe Umwelteinwirkung sowie
eine Reduzierung von Energie und Ressourcen angestrebt.” Es soll durch die Nutzung von
umweltfreundlichen Produkten und der Minimierung von Gefahrenstoffen das 6kologische

Gleichgewicht beibehalten und die Risiken fiir Mensch und Umwelt reduziert werden.

Im Bauwesen wird der Schutz der natirlichen Ressourcen durch flachensparendes Bauen,
Senken des Ressourcenbedarfs bei Erstellung und Betrieb, das Einsetzen von regenerati-

ven Energien, Verlangerung der Nutzungsdauer usw. erreicht.’

2.1.2 Okonomische Dimension

In der 6kologischen Nachhaltigkeit sind umweltvertragliche Produktion sowie die Aspekte
der nachhaltigen Wirtschaft im Fokus.'® Dabei wird das Verhéltnis zwischen eingesetzten
finanziellen Mitteln und einem erreichten Ertrag z.B. der Wertzuwachs einer Immobilie be-
trachtet. In Bezug auf die Immobilie steht die Minimierung der Lebenszykluskosten im Vor-
dergrund, sowie die Wirtschaftlichkeit der Investition zu sichern. Je nach Akteur der Bau-
branche variieren die Ziele und Motivationen der 6konomischen Vorteilhaftigkeit. Aufwand
und Nutzen werden von Akteur zu Akteur anders definiert, sodass die Herangehensweisen

an die ausgewanhlte Methode zur 6konomischen Beurteilung unterschiedlich sind."

Das Ziel der 6konomischen Dimension ist die ganzheitliche Optimierung der wirtschaftli-
chen Parameter um so eine Aufwertung der Lebenszykluskosten, der Wirtschaftlichkeit und

des Wertes des Gebaudes zu erhalten.®

Wahrend des Lebenszyklus einer Immobilie gibt es externe Faktoren, die deren Wert be-
einflussen. Einige Faktoren sind die Veranderung der Marktgegebenheiten Beispielsweise
durch Veranderung von Angebot und Nachfrage und die Veranderung der Standortgege-
benheiten z.B. durch ein Uberangebot. In der Konzeptionsphase werden umfangreiche

Markt- und Standortanalysen durchgefihrt, wodurch das Wertminderungsrisiko gesenkt

3 vgl. BVMBS, 2011, S.18.
4 vgl. Braun, 2013, S.105.
5 vgl. BVMBS, 2011, S.18.
16 vgl. Braun, 2013, S.105.
7 Vgl. Kénig; Kohler; KreiRig; Liitzkendorf, 2009, S.58.
8 vgl. BVMBS, 2011, S.22.
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wird. Fur die Minimierung des Risikos werden in der Entwurfsplanung interne Einflussfak-

toren wie Nutzungsflexibilitdt und Flacheneffizienz bertcksichtigt.

Far den Werterhalt in der Betriebsphase ist vor allem eine abgestimmte Instandhaltungs-
strategie der baulichen und technischen Anlagen sicherzustellen. Alle externen und inter-

nen Faktoren stehen in unmittelbaren Bezug zur Entwicklung des Gebaudewertes."

2.1.3 Soziokulturelle und funktionale Dimension

In der soziokulturellen Nachhaltigkeit werden alle Faktoren, die Einfluss auf die soziokultu-
relle Identitat des Menschen haben betrachtet. Sie beschreibt die menschenwurdigen Le-
bensbedingungen wie Befriedigung der Bedurfnisse nach Solidaritat, sozialer Gerechtig-
keit, Freiheit, Individualitat und personliche Entwicklung. Neben den Grundbedrfnissen wie
Unterkunft und Nahrung sollen die Erfullung von Gesundheit, Erwerbsfahigkeit und -mdg-

lichkeit, Bildungs- und Ausbildungschancen und Altersversorgung sichergestellt werden.?

Fir das Nachhaltige Bauen mussen zunachst relevante soziale Bedurfnisse und kulturelle
Werte identifiziert werden. Dabei stehen die Sicherstellung von gesundheitlichen und be-
haglichkeitsférdernden Aspekten wie z.B. thermisch, akustisch, visuell und olfaktorisch an-
genehmes Raumklima im Fokus. Ebenso die Erhohung der Lebensqualitat durch z.B. Bar-
rierefreiheit und eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit durch eine hohe lichte Raum-
héhe. Eine Immobilie soll die Funktionalitdt und Nutzerfreundlichkeit gewahrleisten. Dabei

sind die kulturellen und wirtschaftlichen Wertevorstellungen des Einzelnen essentiell.?’

Die Funktionalitat ist die Eigenschaft einer Immobilie bestimmte Funktionen in Abhangigkeit
der Nutzeranforderungen zu erflllen. Eine Immobilie ist funktional, wenn die Nutzungsan-
forderungen mit dem Gesamtentwurfskonzept, der Funktions- und Raumzuordnung, der
Detail- und Innenraumgestaltung sowie der Ver- und Entsorgung ubereinstimmen. Die Um-
nutzungsfahigkeit ist ebenso wichtig, da diese den Lebenszyklus einer Immobilie und des-

sen Stoffstrome beeinflusst.??

9 vgl. BVMBS, 2011, S.26,27.
20 \gl. BVMBS, 2011, S.30.

21 Vgl. Litau, 2015, S.9.

22 Ependa.
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2.1.4 Querschnittsdimensionen

2.1.4.1 Technische Dimension

Im Fokus liegt die technische Qualitat der technischen Anlagen eines Gebaudes. Techni-
sche Aspekte sind z.B. Standsicherheit, Brand-, Schall-, Warme- und Feuchteschutz. Es

zahlen aber auch Aspekte der Reinigung, Instandhaltung und Rickbaufahigkeit dazu.

2.1.4.2 Prozess Dimension

Die Prozess-Dimension wird untergliedert in die Qualitdten des Planungsprozesses, der
Bauausfuhrung und der Vorbereitung der Betriebsfiihrung. Getroffene Entscheidungen im
Planungsprozess haben Einfluss auf die Qualitat des Gebaudes. Dabei ist die Einwirkungs-
moglichkeit auf Kosten einer Mallnahme in der Planungsphase am gréften, wie in Abbil-
dung 2 verdeutlicht. Die Qualitat der Prozessplanung wird mafgeblich beeinflusst durch die
Projektvorbereitung, integrale Planung sowie Komplexitat und Optimierung der Planung

usw.?3

100% Idee

80%
Vorbereitung
Idee zur Modernisierung [ Umbau

60%
Planung Vorbereitung

40% .
Ausfihrung Planung

Ubergabe Ausfiihrung
20%

Nutzung Nutzung

0%

Abbildung 2: Einflussmoglichkeiten auf Bauwerkseigenschaften?*

In der Bauausfuhrung wird die Qualitat des entstehenden Gebaudes durch das Qualitats-
managementssystems und die Qualitatssicherung bestimmt. In der Betriebsphase ist dann
eine systematische Inbetriebnahme notwendig um genau aufeinander abgestimmte techni-
sche Anlagen in Betrieb zu nehmen. Spater folgt dann ein umfassendes Monitoring um

wichtige Kennwerte ermitteln zu kénnen.?®

23 \Vgl. BVMBS, 2011, S. 37.
24 Quelle d. Abb.: ebenda.
25 \/gl. BVMBS, 2011, S.38ff.
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2.1.5 Standort Dimension

Das wesentliche Merkmal des Wirtschaftsgutes Immobilie ist deren Immobilitat und somit
ihre Standortgebundenheit. Diese bedingt die Abhangigkeit von Vermarktung, der techni-
schen und kulturellen Infrastruktur sowie weiteren 6kologischen Faktoren.?® In Bezug auf
die Nachhaltigkeit eines Gebaudes gibt der Standort den Winkel und die Dauer der Son-
neneinstrahlung sowie klimatische und geologische Randbedingungen vor. Diese beein-
flussen die Auswahl und Nutzung regenerativen Energien, die Qualitdten der Gebaudehdille

oder SchutzmaRnahmen vor Naturgewalten.?’

2.2 Building Information Modeling

2.2.1 Was ist BIM?

Building Information Modeling gewinnt national und international immer mehr an Bedeu-
tung.? Eine genormte Definition gibt es jedoch noch nicht. So beschreibt die German Faci-
lity Management Association (GEFMA) Building Information Modeling als ,eine Methode, in
der alle im Entwurf, Errichtung und Betrieb von Immobilien entstehenden Daten in einen
sogenannten Building Information Model (BIM) zusammengefihrt werden, das von den Be-

teiligten gemeinsam lebenszyklusiibergreifend gepflegt und genutzt wird.“?°

,Building Information Modeling bezeichnet eine kooperative Arbeitsmethodik, mit der auf
der Grundlage digitaler Modelle eines Bauwerks die fir seinen Lebenszyklus relevanten
Informationen und Daten konsistent erfasst, verwaltet und in einer transparenten Kommu-
nikation zwischen den Beteiligten ausgetauscht oder flr die weitere Bearbeitung ubergeben

werden.“°

Der Verein Deutscher Ingenieure (VDI) beschreibt BIM als ,optimierte Methode zur Pla-

nung, Ausfihrung und zum Betrieb von Bauwerken mit einem partnerschaftlichen Ansatz.

26 \/gl. Brauer, 2013, S.10.

27 \/gl. Litau, 2015, S.11.

28 \/gl. Egger; Hausknecht; Liebich; Przybylo, 2013, S.3.
29 GEFMA, 2017, S.8.

30 BMVI, 2015, S.4.
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Grundlage bildet die zentrische Bereitstellung von Informationen zur gemeinschaftlichen
Nutzung.“*! (Stand 2014).

In der altbewehrten Methodik des Bauprozesses arbeiten im Planungsprozess alle einzel-
nen Disziplinen unabhangig voneinander. Erst in der Erstellungsphase werden alle Leistun-
gen auf der Baustelle zu einem Ganzen zusammengefligt. Durch BIM wird eine neue opti-

mierte Methode genutzt, die gemeinschaftliches, integriertes Denken und Handeln férdert.>

BIM ist eine Methode, die die Zusammenarbeit aller Beteiligten der Planungs- und Errich-
tungsphase an einem Modell voraussetzt. Aus diesem Modell werden notwendige Angaben
zum Objekt eingefligt und ausgelesen. Dies dient zur vollstandigen Dokumentation eines
Projekts und Objekts. Dies ermdglicht wahrend des ganzen Lebenszyklus eines Objekts
zuverlassige Entscheidungen zu treffen. Im Vordergrund steht die digitale Verknlpfung

méglichst vieler Informationen.®

ﬁ\ ‘ﬂ\
TRADITIONELL
@ [ ]

U |

= DIVERSE DISZIPLINEN ODER FACHBEREICHE
ARCHITEKTEN, BETREIBER, BAUUNTERNEHMEN,

Abbildung 3: Informationsaustausch BIM-Modell*

31 Przybylo 2015, Seite 1.

32 Vgl. Przybylo, 2015, S. 1.

33 Vgl. Horstick; Ranglack, 2017, S. 56.
34 Quelle d. Abb.: Przybylo, 2015, S.2.



Grundlagen 11

Das Bauwerksmodell im BIM-Prozess hat einen héheren Informationsgehalt im Vergleich
zur Zeichnung. Im BIM-Modell wird mit 3D Modellen statt mit 2D Zeichnungen gearbeitet,
dieses Modell wird dann mit zusatzlichen Sachmerkmalen verknUpft. Die Elektronischen 2D
Bauchwerkszeichnungen beschranken sich nur auf die Layerstrukturen, wahrend im BIM
Bauwerksmodell verschiedenste Strukturen und Gliederungen hinzugefiigt werden.* Dabei
werden komplexe raumliche Zusammenhange und Abhangigkeiten visualisiert und auf Kol-
lisionen verschiedener Gewerkemodelle gepruft. Dadurch werden komplexe Gebaudegeo-
metrien oder hoch technisierte Anlagen planbar.*® Fir die Ablaufplanung werden die 3D
Modelle mit einem Terminplan verknipft und so zum 4D Modell erweitert wird. Durch eine
Bauablaufplanung lassen sich Baufortschritte besser dokumentieren und durch Baufort-
schrittssimulationen werden Zusammenhange und Randbedingen verdeutlicht. Alle Baube-
teiligten bekommen so eine klare Ubersicht des Ablaufes.®” Bei einem 5D Modell wird dann
ein Verweis zu Massen und Kosten hinzugeflugt. Genaue Mengenermittlung eines Bauteils
und dessen Kosten werden ermittelt. Die Berechnung der Massen und dessen Kosten kann
fur die spatere Vergabe von Leistungen und die Erstellung des Projektterminplans verwen-
det werden.*® Bei 6D BIM wird die Datenbank durch verschiedenste Simulationen und Vi-
sualisierungen vergrofRert. Relevante Informationen werden aus dem Modell zusammenge-
fuhrt und fur eine Analyse bereitgestellt. Somit kénnen Tageslichtberechnungen oder Ener-
giekonzepte sowie Darstellungen zu raumlichen Zusammenhéngen hinzugeflgt werden.*
Die 7. Dimension findet Anwendung im Facility Management und wird um alle betreffenden
Informationen erweitert. So sind alle projektrelevanten Informationen des gesamten Pro-
jektverlaufes in einem digitalen Modell vereint.*’ Es entsteht eine Objektbibliothek, die als
zuverlassige Planungsgrundlage dient. Jedes Objekt ist mit Informationen in dessen Attribut
versehen, die fur Planung und Ausschreibung notwendig sind. Dabei kénnen Attribute indi-
viduell durch Text, z.B. die Rahmenfarbe eines Fensters, eingegeben, aber auch automa-
tisiert hinzugefligt werden wie z.B. die Lange und Breite des Fensters.*' Alle Dimensionen

werden in Abbildung 4 nochmals zusammengefasst und verdeutlicht.

35 \/gl. Egger; Hausknecht; Liebich; Przybylo , S.46.

36 \/gl. Bender, 2017, S.18.

37 Vgl. Bender, 2017, S.19.

38 \/gl. Bender, 2017, S.20.

39 Vgl. Bender, 2017, S. 22ff.

40 Vgl. Bundesarchitektenkammer BAK; BMUB o.J., Seite 13.
41Vgl. Bender, 2017, S. 25ff.
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Abbildung 4: Definitionen der BIM-Level*?

FACILITY
MANAGEMENT

2.2.2 BIM Einsatzformen

2.2.2.1 Little BIM und Big BIM

Der Begriff Little BIM steht fur eine Nutzung spezifischer BIM-Software durch einen einzel-
nen Planer. Es wird dabei ein digitales Gebaudemodell erzeugt und Plane abgeleitet, die
nur unternehmensintern genutzt werden. Das grof3e Potenzial von BIM wird dabei nicht

ausgeschopft.*®

Big BIM ist die konsequente modellbasierte Kommunikation zwischen allen Beteiligten
Uber den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes hinweg. Dabei wird firmenubergreifend

am Modell gearbeitet.**

2.2.2.2 Open BIM und Closed BIM

Fir den Informationsaustausch unter den Beteiligten der verschiedenen Fachdisziplinen
oder Unternehmen werden bei Open BIM verschiedenste Softwarehersteller genutzt und
offene Formate fur den Datenaustausch eingesetzt. Dabei entstehen umfassende Internet-
plattformen und Datenbanken.*® Dabei wird das Dateiformat IFC genutzt. Dieses kann zum

Informationsaustausch zwischen verschiedenen Programmen verwendet werden.

42 Quelle d. Abb.: Vgl. Bender, 2017, S. 17.

43 Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S.8.
44 Vgl. Gasteiger, 2015, S.9.

45 Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S.8.
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Weiterfihrend dazu gibt es das Building SMART Data Dictionary (bSDD), dass das Da-

teiformat IFC mit zusatzlichen Informationen erweitert.*®

Bei Closed BIM gestaltet sich der Datenaustausch schwieriger, da es nur eine geringe An-
zahl an einheitlichen Dateiformaten gibt. Der Datenaustausch kann nur tber eine direkte
Schnittstelle stattfinden, die speziell fiir die Software konzipiert ist.*’

Open BIM

little open BIM big open BIM

Closed BIM
little closed BIM big closed BIM

little bim BIG BIM

Abbildung 5: Die Kombinationen der Breite des BIM-Einsatzes und der Datenaustauschfor-
mate*®

2.3 Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen

Die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) betrachtet in ihrem Zertifizie-
rungssystem Okologische, 6konomische, soziokulturelle und funktionale Nachhaltigkeitsas-
pekte sowie technische, prozessorientierte und standortspezifische Gesichtspunkte bei der
Bewertung von nachhaltigen Gebauden. Das Grundsystem der Zertifizierung wurde zusam-
men mit dem Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Infrastruktur entwickelt.*® Es soll
nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben von nachhaltigen Gebauden geférdert werden,
deshalb entwickelte die DGNB einen Kriterienkatalog. Zu den Aufgaben der DGNB gehdren
die Bewertung und Auszeichnung nachhaltiger Bauwerke, die standige Weiterentwicklung

46 \Vgl. Gasteiger, 2015, S.6f.

47 Vgl. Gasteiger, 2015, S.10.

48 Quelle d. Abb.: Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S.8.
49 Vgl. www.dgnb-system.de, 04.10.2018.
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der Zertifizierungssystems und dessen Nutzerprofile sowie die Aus- und Weiterbildung von

Architekten, Fachplanern, Ingenieuren zu Auditoren der DGNB.*

2.3.1 Die Zertifizierungskriterien

Kernsystem der ganzen Zertifizierung bilden 6 Themenfelder, aus denen sich 38 Kriterien
schlussfolgern. Die ersten 3 Themenfelder flieRen gleichermalen in die Bewertung ein.
Diese Themenfelder sind Okologie, Okonomie und soziokulturelle Aspekte. Die weiteren 3
Themen bilden Querschnittsfunktionen, die unterschiedliche Gewichtungen haben. GrofRte
Querschnittsfunktion bildet die Technische Qualitat darauf folgt die Prozessqualitat und zu-
letzt die Standortqualitat. Verdeutlicht wird dieser Aufbau in Abbildung 6, dass die Grund-

struktur des DGNB Systems darstellt. Aus diesen Qualititen leiten sich alle Kriterien ab.®’

© o

Okologische Okonomische
Qualitat Qualitat
2,5 22,5%

Technische Qualitat 15%

T

Prozessqualitat 12,5%

I

Standortqualitat 5

@05 O

]

Abbildung 6: Grundstruktur des DGNB Systems>2

Okologische Qualitat hat 6 Kriterien die zur ,Beurteilung der Wirkungen von Gebauden auf
die globale und lokale Umwelt sowie auf die Ressourceninanspruchnahme und das Abfall-
aufkommen“®® dienen. Die Okonomische Qualitat hat fiir die Beurteilung der Wirtschaftlich-
keit und der Werteentwicklung 3 Kriterien. Die soziokulturelle und funktionale Qualitat hat 8

Kriterien, die ,helfen [...] Gebadude hinsichtlich Gesundheit, Behaglichkeit und

50 Vgl. Ebert; ERig; Hauser, 2010, S.49f.
51 Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.24.
52 Quelle der Abb.: ebenda.

53 DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 38.
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Nutzerzufriedenheit sowie wesentlichen Aspekten der Funktionalitat zu beurteilen®. Die
technische Qualitat bildet mit 7 Kriterien einen Mal3stab zur ,Bewertung der Qualitat der
technischen Ausfiihrung im Hinblick auf relevante Nachhaltigkeitsaspekte.“>® Die Prozess-
qualitat verfolgt mit 9 Kriterien das Ziel die Qualitdten der Planung und Bauausfiihrung zu
optimieren.*® Die letzten 4 Kriterien gehéren der Standortqualitat an, die die Wirkung des
Projekts auf dessen Umwelt.>” Alle Kriterien befinden sich in der Tabelle 1 geordnet nach

inrer Qualitat.

Okologische Qualitat

Okonomische Qualitét

Soziokulturelle und
funktionale Qualitat

Technische Qualitat

Prozessqualitat

Okobilanz des Gebaudes

Gebdudebezogene
Kosten im Lebenszyklus

Thermischer Komfort

Schallschutz

Qualitat der
Projektvorbereitung

Risiken fir die lokale
Umwelt

Felxibilitat und
Umnutzungsfahigkeit

Innenluftqualitat

Qualitat der
Gebaudehdlle

Sicherung der
Nachhaltigkeitsaspekte in
Auschreibung und Vergabe

Verantwortungsbewusste
Ressourcengewinnung

Marktfahigkeit

Akkustischer Komfort

Einsatz und Integration
vpn Gebdudetechnik

Dokumentation fiir eine
nachhaltige
Bewirtschaftung

Trinkwasserbedarf und
Abwasseraufkommen

Visueller Komfort

Reinigungsfreundlichkeit
des Baukorpers

Verfahren zur
stadtebaulichen und
gestalterischen
Konzeption

Einflussnahme des

Einflussnahme des

Baustelle/Bauprozess

Flacheninanspruchnahme Nutzers Nutzers
Aufenthaltsqualitaten Riickbau- und Qualitat der
Biodiversitat am Standort innen und auBen Recyclingfreundlichkeit Bauausfihrung

Sicherheit Immissionsschutz Geordnete Inbetriebnahme

Barrierefreiheit Mobilitatsstruktur Nutzerkommunikation

FM-gerechte Planung

Tabelle 1: DGNB Kriterien>®

2.3.2 Die Vorzertifizierung

Ein Vorteil des Zertifizierungssystems ist die Moglichkeit einer Vorzertifizierung von Projek-
ten. Objekte, die sich noch in der Planungsphase befinden werden mit Planungskriterien
und Zielen versehen. Dies passiert auf rein freiwilliger Basis und wird nur bis maximal Leis-
tungsphase 5 nach HOAI angewendet. Die Vorzertifizierung kann von Bauherren bzw. In-
vestoren als Vermarktungsinstrument genutzt werden. Von Beginn an wird so ein Projekt

mit nachhaltigen Gesichtspunkten optimiert, dabei findet ein Zertifizierungsworkshop mit

54 DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.265.

55 DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.423.

56 V/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 508.

57 VVgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.594.

58 Eigene Darstellung in Anlehnung DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 1ff.
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Auditor, Bauherren und Planern statt, indem alle Ziele, Abldufe und Bewertungskriterien
festgelegt werden. Objektbegehungen und die Begleitung des Ausschreibungs- und Bau-
prozesses sind im Zertifizierungsprozess fest verankert. Dabei findet eine stichprobenartige
Kontrolle der Ausfiihrung der Bauprozesse sowie die Koordination der Gebaudedokumen-
tation statt, damit frihzeitig Fehler erkannt werden. Die Vorzertifizierung verpflichtet nach
Fertigstellung des Bauvorhabens zur Zertifizierung.*® Durch die Vorzertifizierung kann von
Beginn an Nachhaltigkeitsaspekten in den Planungsprozess einbezogen werden. Sie
schafft Transparenz und definiert klare Prozesse in der Planungs- und Errichtungsphase,
somit wird das Risikomanagement gestéarkt.®® Abbildung 7 verdeutlicht den Zusammenhang
zwischen Anderungen in Bezug auf Kosten oder Bauliche Anderungen und dessen Beein-

flussbarkeit in der Planungsphase.

Grundlagen- Vor- Entwurfs- und Ausfuhrungs- und Ausschreibung, Bau-
ermittiung planung Genehmigungsplanung Detailplanung Vergabe & ausfohrung

Beeinflussbarkeit
Aufwand der
Anderungen

BEGINN N FERTIGSTELLUNG

Abbildung 7: Beeinflussbarkeit von Anderungen im Entstehungsprozess einer Inmobilie®

59 Vgl. Ebert, ERig, Hauser, 2010, S.85.
60 Vgl. www.dgnb-system.de, 04.10.2018.
61 Quelle der Abb.: Ebenda.
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3 Informationsbeschaffung der Vorzertifizierung

3.1 Auftraggeber-Informations-Anforderung

Die Auftraggeber-Informations-Anforderung ist ein Dokument mit allen Informationsbedirf-
nissen des Auftraggebers, indem Organisations-, Liegenschafts-, und Projekt- Informati-
onsanforderungen gesammelt werden. Zusammen mit dem BIM-Ausfiihrungsplan (BAP)
bildet es die Grundlage flr die Angebotserstellung des Auftragnehmers. Aus der AlA lassen
sich die BIM-Strategie, sowie die BIM-Ziele und Anwendungen herauslesen.®? Die AIA kann
auch als BIM-Lastenheft bezeichnet werden, aus deren Anforderungen sich die phasenzu-
geordneten Informationsgehalte ableiten lassen. Dabei liegt der Fokus auf der Zieldefinition
und den Rahmenbedingungen des Projekts und nicht auf der technischen Umsetzung. Es
bildet auch die Grundlage fur die Honorare der BIM-Leistungen. Es mussen alle honorarre-
levanten Informationen in der AIA enthalten sein z.B. Allgemeine Informationen zu Termi-
nen, Leistungsphasen, Detailtiefen, Meilensteinen, Wertungskriterien der Objekt- und Trag-
werksplanung, Baustoffe, der Organisatorischen Struktur, der Rollen und Verantwortlich-

keiten usw..%

In der AIA kann die DGNB Vorzertifizierung ein fester Bestandteil sein. Es werden alle Ziele,
Ablaufe und Kriterien festgelegt, sodass darauf aufbauend BIM-Ziele und Anwendungen
ableiten lassen. Somit entsteht ein Lastenheft, in dem alle Vorrausetzungen fir ein Vorzer-
tifikat erfullt sind. Daraus wird ein konkretisierte BAP, Gber Umsetzung der AlA und der Bim-

Strategie erstellt.®*

Fir den Neubau einer Buroimmobilie mit einer DGNB Vorzertifizierung ist die Ubergeord-
nete Zielstellung die Erfullung der Kriterien der Zertifizierung. Dabei sind strukturierte, ein-
heitliche Prozesse und ein integratives und kontinuierliches Arbeiten am BIM-Modell aller
Beteiligten notwendig. BIG Open BIM ist dafur eine Grundvorrausetzung, um so arbeiten
zu kénnen. Fur das Vorzertifikat werden die Leistungsphasen 1-5 nach HOAI explizit be-
trachtet. Alle Modelle, die entstehen missen fur eine optimale Informationsbeschaffung fur

die die Nachweise der Kriterien einen moglichst hohen Ausarbeitungsgrad oder auch Level

62 \/gl. Bergische Universitat Wuppertal, 2018, S. 23ff.
63 \/gl. Verband beratender Ingenieure, 2016, S. 5.
64 \/gl. Bergische Universitat Wuppertal, 2018, S. 33.
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of Development (LOD) haben. Unterteilt wird das Gesamtmodell in Architektur-, TGA- und
Tragwerksmodell. Es kénnen noch weitere Modelle und Teilansichten fur jedes Kriterium
speziell entstehen, die fur die Informationsbeschaffung eine genauere Ausfuhrung darstel-

len.

3.2 Kiriterien einer Vorzertifizierung

Da die Vorzertifizierung bis Leistungsphase 5 nach HOAI vollzogen werden kann, ist die
Zuordnung der Kriterien fur einen Neubau zu den einzelnen Leistungsphasen aufschluss-
reich. ® Der Kriterienkatalog der DGNB hat 37 Kriterien, wovon aber nicht alle fiir die Vor-
zertifizierung eines Neubaus zutreffen. Eine weitere Eingrenzung ist die Einordnung der
Kriterien in den Planungsprozess. Dabei spielt die genaue Einordnung in die verschiedenen
Leistungsphasen nach HOAI eine Rolle. Daraus lasst sich schlief3en, ob das Kriterium in
den wichtigen Planungsphasen mit BIM in Berihrung kommt oder nicht und muss dann
eingeordnet werden, ob es mdglich ist das Kriterium in das BIM-Modell zu integrieren. Dazu
wird das Kriterium nochmals aufgegliedert in verschiedene Nachweise, die fur die Erflillung

des Kriteriums notig sind.

3.2.1 Kriterien fiir den Neubau einer Buroimmobilie

Als ersten Schritt werden alle Kriterien der DGNB Zertifizierung aufgeteilt in die entspre-
chende Qualitat, das dazugehdrige Kirzel und der Name des Kriteriums. Alle Kriterien wur-

den dann danach untersucht, ob sie in einer Vorzertifizierung relevant sind oder nicht.

65 \/gl. Ebert, ERig, Hauser, 2010, S.85.



Informationsbeschaffung der Vorzertifizierung

19

Nr.

Qualitat

Kirzel

Kriterium

Okologische Qualitat

1| OKOQ ENV 1.1 | Okobilanz des Gebdudes
2 |OKOQ ENV 1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt
3 |OKOQ ENV 1.3 | Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung
4 | OKOQ ENV 2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
5 |OKOQ ENV 2.3 Flacheninanspruchnahme
6 |OKOQ ENV 2.4 Biodiversitat am Standort
Okonomische Qualitit
7 | OknQ ECO 11 Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
8 |OknQ ECO 1.2 | Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit
9 [OknQ ECO 1.3 | Marktfahigkeit

Soziokulturelle und

funktionale Qualitat

10 | SFQ SOC 1.1 Thermischer Komfort

11 |SFQ SOC 1.2 | Innenluftqualitat

12 |SFQ SOC 1.3 | Akustischer Komfort

13 |SFQ SOC 1.4 | Visueller Komfort

14 | SFQ SOC 1.5 | Einflussnahme des Nutzers

15 |SFQ SOC 1.6 | Aufenthaltsqualitaten innen und au3en

16 | SFQ SOC 1.7 | Sicherheit

17 | SFQ SOC 2.1 Barrierefreiheit
Technische Qualitat

18 | TQ TEC 1.1 Schallschutz

19 |TQ TEC 1.3 Qualitat der Gebaudehiille

20 | TQ TEC 1.4 Einsatz und Integration von Gebdudetechnik

21 |TQ TEC 1.5 Reinigungsfreundlichkeit des Baukorpers

22 |TQ TEC 1.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit

23 |TQ TEC 1.7 Immissionsschutz

24 |TQ TEC 3.1 Mobilitatsstruktur
Prozessqualitat

25 |PQ PRO 1.1 Qualitat der Projektvorbereitung

Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung

26 |PQ PRO 1.4 |und Vergabe

27 |PQ PRO 1.5 | Dokumentation fiir eine nachhaltige Bewirtschaftung

Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzep-

28 |PQ PRO 1.6 |tion

29 |PQ PRO 2.1 Baustelle/Bauprozess

30 |PQ PRO 2.2 | Qualitat der Bauausfiihrung

31 |PQ PRO 2.3 | Geordnete Inbetriebnahme

32 |PQ PRO 2.4 | Nutzerkommunikation

33 |PQ PRO 2.5 | FM-gerechte Planung
Standortqualitat

34 18SQ SITE 1.1 Mikrostandort

35 |SQ SITE 1.2 | Ausstrahlung und Einfluss des Quartiers

36 |SQ SITE 1.3 | Verkehrsanbindung

37 [SQ SITE 1.4 | Nahe zu relevanten Objekten und Einrichtungen

Tabelle 2: DGNB Kriterien fiir die Vorzertifizierung®

66 Eigene Darstellung in Anlehnung an Braune, www.natureplus.org, 01.11.2018,
Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 38ff.
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Aus der Tabelle 2 lassen sich die rot markierten Spalten herausfiltern, so dass 28 Kriterien
in der Vorzertifizierung berucksichtigt werden missen. Wenn alle Kriterien erflllt werden,
ist eine DGNB Gold-Zertifizierung vorhanden, die bei einem Gesamterfullungsgrad von 65%
vergeben wird. ¢’ Der GroRteil der Kriterien der Prozessqualitit werden aussortiert, da diese
in spateren Leistungsphasen umsetzen lassen. Hauptsachlich beschaftigt sich die Prozess-
qualitdt mit der Dokumentation fur spatere Verwendungszwecke und die Bauausfihrung
und dessen Qualitat. Diese kann in der Planungsphase nicht mit beeinflusst werden. Die
Standortqualitat fallt ganzlich weg, da der Standort analysiert werden muss, bevor die Pla-

nung des Gebaudes stattfindet.

3.2.2 Einordnung in Leistungsphasen

Die festgelegten Kriterien fur die Vorzertifizierung werden den einzelnen Leistungsphasen
zugeordnet. Dabei werden nur Leistungsphasen, die im direkten Kontakt mit BIM stehen
berlcksichtigt. Deswegen findet die Einordnung in Leistungsphase 2, 3 und 5 statt, also
werden vorab ausgewahlten Kriterien in Vorplanung, Entwurfsplanung und Ausfihrungs-

planung eingeordnet.

67 V/gl. Braune, www.natureplus.org, 01.11.2018,
Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 38ff.
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T2 2
Nr. Kirzel | Kriterium 5155
Okologische Qualitat
1 ENV 1.1 | Okobilanz des Gebaudes X | X
2 ENV 1.2 | Risiken flr die lokale Umwelt X | X
3 ENV 1.3 | Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung X | X
4 ENV 2.2 | Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen X | X
5 ENV 2.3 | Flacheninanspruchnahme X | x
6 ENV 2.4 |Biodiversitat am Standort X
Okonomische Qualitat
7 |ECO 1.1 | Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus X | x| X
8 |ECO 1.2 |Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit X
9 |ECO 1.3 | Markifahigkeit X | x
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
10 |SOC 1.1 | Thermischer Komfort X
11 | SOC 1.2 | Innenluftqualitat X
12 | SOC 1.3 | Akustischer Komfort
13 |SOC 1.4 | Visueller Komfort X
14 | SOC 1.5 | Einflussnahme des Nutzers X
15 | SOC 1.6 | Aufenthaltsqualitaten innen und aulRen X | x
16 | SOC 1.7 |Sicherheit X
17 | SOC 2.1 | Barrierefreiheit X | x
Technische Qualitat
18 |TEC 1.1 | Schallschutz X | x
19 | TEC 1.3 | Qualitat der Gebaudehiille X
20 |TEC 1.4 |Einsatz und Integration von Gebaudetechnik X | x
21 |TEC 1.5 |Reinigungsfreundlichkeit des Baukorpers X | x
22 |TEC 1.6 |Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit X | x| x
23 |TEC 1.7 | Immissionsschutz X | X
24 | TEC 3.1 | Mobilitatsstruktur X | X | X
Prozessqualitat
25 |PRO 1.1 |Qualitat der Projektvorbereitung X
27 |PRO 1.5 | Dokumentation fiir eine nachhaltige Bewirtschaftung X | x| x
Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Kon- x
28 |PRO 1.6 |zeption
33 |PRO 2.5 | FM-gerechte Planung X | x| X

Tabelle 3: Leistungsphaseneinordnung der DGNB Kriterien®®

Aus Tabelle 3 Iasst sich herausfiltern, dass der Nachweis flr die meisten Kriterien in meh-
reren Leistungsphasen stattfinden kann. Viele Kriterien werden auch planungsbegleitend

angepasst wie z.B. die Gebaudebezogenen Lebenszykluskosten, die an jede

68 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kiriterienkatalog, 2018, S. 38ff.;
Vgl. Uhing, www.aknw.de, 01.11.2018.
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Leistungsphase angepasst und aktualisiert werden.®® Die Kriterien der Okologischen, Oko-
nomischen, Soziokulturellen und Funktionalen, sowie der Technischen Qualitat werden vor

allem in den Leistungsphasen der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung relevant.

3.2.3 Anwendung BIM

Damit die Kriterien mit in die BIM-Methode einbezogen werden konnen, mussen als Erstes
die Daten und Nachweise betrachtet werden, die bendtigt werden, damit das Kriterium er-
fullt wird und ob diese Daten und Informationen aus dem BIM-Modell entnommen werden
kdnnen. Jedes Kriterium wird in Haupterfullungsmerkmale/Nachweis unterteilt, die fur die
Erfullung aus dem BIM-Modell bendtigt werden. Dabei wird unterschieden, ob die Informa-

tion aus dem BIM-Modell komplett ausgelesen werden kann, nur zum Teil oder gar nicht.

69 \Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, 204ff.



Informationsbeschaffung der Vorzertifizierung 23
Okologische Qualitat Informationen
aus dem BIM-
Modell
Karzel Kriterium Haupterfullungsmerkmale/ Ja [zum | Nein
Nachweise Teil
ENV 1.17° | Okobilanz des | Fiir die Okobilanz benétigt man:
Gebaudes alle Flachen und Massen X
Bauteilkatalog mit Schichtfolgen und Schichtdicken | x
EnEV-Berechnung X
TGA Schema X
ENV 1.2 | Risiken fir die | Materialwahl nach Qualitatsstufen 1-4 X
lokale Umwelt | Bauprodukt, Flachenangabe, Hersteller, Beschrei- x
bung der Werkstoffe, Produkte, Elemente
Bauteilkatalog mit Schichtfolgen und Schichtdicken | x
ENV 1.3 | Verantwor- Materialwahl nach Qualitatsstufen 1-4 X
tungsbewusste | Massen der Sekundarrohstoffe X
R?SSOUI’CGHQG' Bauteilkatalog mit Boden- und Wandbelagen, Tu- x
winnung ren, Fenster, usw.
Angaben (ber Zertifizierte Sekundarrohstoffe, Pro-
dukte, Bauteile X
ENV 2.2 | Trinkwasserbe- | Anzahl Mitarbeiter X
darf und Ab- Anzahl + Datenblatter WC, Waschbecken, Urinale
wasseraufkom- | etc. X
men alle Flachen X
Unterlagen Aufenanlagen -> Bewasserung, Re-
genruckhaltung
Anwesenheitstage X
AENV Flacheninan- Flache des Grundstiickes X
23" spruchnahme | Ausziige aus Grundbuch und Liegenschaftskatas- x
ter beziglich Altlasten
Altlasten und Gefahrstoffgutachten X
unbebaute Flache X
bebaute Flache X
Bodenbelagsarten X
Ausgleichsflachen X
Versiegelte, Teilversiegelte oder unterflurversieglte x
Flachen
ENV 2.4 | Biodiversitat Teilflachenfaktor fur versiegelte oder teilversieglte x
am Standort Flachen
Teilflachen X
Grundstiicksflache X
Vegetation/Begriinung X
Freiraumplanung X
Lageplan X
Grundflachenzahl X

Tabelle 4: BIM-Kompatibilitit der Okologischen Qualitit 72

0 Quelle der ENV 1.1: Vgl. Behaneck, www.dabonline.de, 01.11.2018; Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz,
2015, S.293ff.

" Quelle der ENV 2.3: Vgl. Justiz Sachsen, www.justiz.sachsen.de, 05.11.2018.
2 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 38ff.
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Die Haupterfiillungsmerkmale der Kriterien der Okologischen Qualitat kénnen fast alle aus
dem BIM-Modell gezogen werden. Die Tabelle 4 hat auswertend ein hohes Anwendungs-

potenzial der BIM-Methode.

Okonomische Qualitat Informationen
aus dem BIM-
Modell
Karzel Kriterium Haupterfullungsmerkmale/ Ja |[Zum | Nein
Nachweise Teil
ECO 1.1 | Gebaudebe- |BGF X
zogene Kos- | Herstellungskosten nach KG300+400 X
ten im Le- erwartete Energiekosten und Ertrage X
benszyklus Betriebskosten X
Nutzungskosten X
Bauteilkatalog X
NRF X
EnEV-Berechnung X
ECO 1.2 | Flexibilitat Flachenberechnung nach DIN 277 X
und Umnut- BGF X
zungsfahig- | Raumhahe X
keit Gebaudetiefe X
Grundrissaufteilung X
Vertikale Erschlielung X
TGA Schema X
ECO 1.3 | Marktfahigkeit | Eingangssituation X
Stellplatzsituation Grundstlick X
BGF X
NUF X
Marktfahigkeit X
Nutzungsgrad X

Tabelle 5: BIM-Kompatibilitit der Okonomischen Qualitat™

Informationen der Okonomische Qualitat kénnen gréRtenteils aus dem BIM-Modell ausge-
lesen werden. Einige Information wie Ertrage oder die Marktfahigkeit kdnnen nur durch
Schatzungen bzw. Marktanalysen oder anderen Operatoren festgelegt werden. Diese mus-
sen ohne BIM bearbeitet werden, da es keine Tools im BIM-Modell fir derartige Analysen

gibt. Auch hier ist ein gro3es Anwendungspotential sichtbar.

3 Quelle ECO 1.1: Vgl. Bender, 2017, S. 17.
74 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 196ff.
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Soziokulturelle und Funktionale Qualitat Informationen
aus dem BIM-
Modell
Kadr- | Kriterium Haupterflllungsmerkmale/ Ja |zum |Nein
zel Was wird gebraucht Teil
SOC | Thermischer | Thermische Gebaudesimulation X
117 | Komfort Operative Temperatur, Zugluft, Strahlungstemperatur X
Feuchtesimulation X
Herstellerangaben Luftauslasse X
Oberflachentemperaturen X
Auslegungsparameter RLT-Anlagen X
SOC | Innenluftquali- | Strdmungssimulation X
1.2 tat Bauteilkatalog X
Bauteiltypen X
Gesamtzahl Rdume X
SOC | Akustischer Raumakustische Simulationen: X
1.3 | Komfort * Nachweis der Nachhallzeit fiir Einzelbliros X
* Nachweis der A/V Verhaltnisses fir Mehrpersonen- x
biros
*Nachweis der Nachhallzeit fir Kantinen X
SOC | Visueller NUF und DF X
1.47% | Komfort Tageslichttechnische Simulation X
Tageslichtverfigbarkeit X
Durchsicht der Blend- und Sonnenschutz X
Nachweis der Blendbegrenzung X
SOC | Einfluss- Liftungskonzept X
1.5 | nahme des Regelbarkeit des Sonnen- und Blendschutzes X
Nutzers Steuerung der Heizung, Liiftung, Kiihlung X
Steuerung Kunstlicht X
SOC | Aufenthalts- | Dachaufsichten X
1.6 qualitaten in- | Gestaltung verfiigbarer Dachflachen->Gesamtflache,
nenund au- | Fliche, Attika, Technik X
Ben Ausrichtung der Dachfléche (Himmelsrichtungen) X
Oberflachengestaltung X
Ausstattungsmerkmale, Bepflanzung X
SOC | Sicherheit Auflenanlageplan mit Beleuchtungselementen X
1.7 Grundriss mit Lageplan Videouberwachungseinrich- x
tungen
Anzahl technischer Sicherheitseinrichtungen
SOC | Barrierefrei- | Grundrisse der Nutzungsbereiche X
2.1 heit Gebaudeschnitte mit Hohenentwicklung X
Nachweis Uber Bedienung Aufzug X

Tabelle 6: BIM-Kompatibilitat der Soziokulturellen und funktionale Qualit&t®°

5 Quelle SOC 1.1: Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S. 297.

76 Quelle SOC 1.2 ebenda.

7 Quelle SOC 1.3: Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S. 113.
8 Quelle SOC 1.4: Vgl. Equa, www.equa.se, 01.11.2018.
 Quelle SOC 1.5 Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S. 297ff.

80 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 265ff.
Vgl. Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S. 468f.
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Technische Qualitat Informationen
aus dem BIM-
Modell
Karzel Kriterium Haupterflllungsmerkmale/ Ja [zum | Nein
Was wird gebraucht Teil
TEC 1.1 | Schallschutz | Einhaltung der Anforderungen DIN4109 X
Luftschallschutz, Trittschallschutz X
Erfillung Schallschutzwerte nach DEGA X
TEC 1.3%" | Qualitat der | Bauteile mit geringen Warmedurchgangskoeffizien- x
Gebaude- ten, Warmebrickenzuschlage
hille Sorgfaltige Detailplanung X
Luftdurchlassigkeitsklasse/Luftdichtheit der Gebau- x
dehille
EnEV-Berechnung X
TEC 1.4 |Einsatz und |Darstellung Energiekonzept X
Integration | Auslegung Warme- und Kalteiibergabe X
von Gebéau- | Zuganglichkeit der TGA (Hohe und Breite Gange,
detechnik Tiren, Treppenhaus usw.) X
Gesamtkonzept TGA X
TEC 1.5 |Reinigungs- |Pflegeleichte Materialien Auen und Innenbauteilen x
freundlich- | z.B. des Bodenbelages
keit des Zuganglichkeit Auenglasflachen X
Baukodrpers | Hindernisfreier Grundriss X
Konzept der Reinigungsfreundlichkeit X
TEC 1.6 |Rickbau- Recyclingfreundliche und Riickbaufreundliche Bau-
und Recyc- | stoffauswahl: Bauteilkatalog und Bauteilschichten X
lingfreund- | nach Qualitatsstufen
lichkeit Optimierung der Riickbau-, Umbau- und Recycling- X
freundlichkeit in der Planung
Riickbaufreundliche Baukonstruktion X
TEC 1.7%2 | Immissions- | Immissionspegel X
schutz Schallleistungspegel X
Immissionswirksamer Schallleistungspegel X
Betriebszeitraum Anlagen X
Beurteilungspegel als Zusatzbelastung X
geringe Lichtstreuung nach Oben und zur Seite X
begrenzte Einschaltzeiten X
Beleuchtungskonzept mit Simulation X
TEC 3.1 | Mobilitatsinf- | Nachweis Abstellanlagen fiir Fahrrader X
rastruktur Fahrradwartungseinrichtung X
Nachweis Leihsysteme X
Nachweis zur Ladestation von Elektromobilitat mit x
Lageplan
Benutzerkomfort im Gebaude (Lageplan): x
Duschmdglichkeiten, Umkleiden, Trockenrdume, ...
Innovationsraum (Lageplan) X X

Tabelle 7: BIM-Kompatibilitit der Technischen Qualitat®?

81 Quelle TEC 1.3: Vgl. Mollenhoff, www.build-ing.de, 01.11.2018

82 Quelle TEC 1.7: Vgl. Behaneck, dabonline.de, 01.11.2018;
Vgl. Haugeneder, https://tga-konferenz.at, 01.11.2018.

83 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 423ff.
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Soziokulturelle Qualitat 1asst sich eben so gut wie die Okologische und Okonomische Qua-
litat aus dem BIM-Modell ziehen. Das Anwendungspotential ist auch hier hoch. Der Grolteil
der Informationen kann aus 3D-5D BIM-Modellen abgeleitet werden. Die Kriterien der Tech-
nischen Qualitdt werden zum gréRten Teil durch Simulationen im BIM-Modell dargestelit.
Die Darstellungen der Modelle mussen bei dieser Qualitat detaillierter und genauer sein,

um die bendtigten Informationen zu erhalten.

Prozessqualitat Informationen
aus dem BIM-
Modell
Karzel Kriterium Haupterfullungsmerkmale/ Ja [zum |Nein
Was wird gebraucht Teil
PRO 1.1 | Qualitat der |Bedarfsbeschreibung: GroRe, Qualitat, Finanzrah-
Projektvor- | men, Zeitrahmen, gegenwartiger Planungsstand, zu-
bereitung klinftige Veranderungen, Terminplan, Budgets, Kos- | x
ten, Asthetik, Zugang, Parken, Volumen, Abmes-
sung Bauabschnitte...
Information fiir Offentlichkeit der ausgefiihrten MaR- x
nahmen
Pflichtenheft mit Zielen X
PRO 1.5 | Dokumenta- | Nutzungs-, Wartungs-, und Pflegeanleitung X
tion fur eine | abgeschlossene Wartungsvertrége X
nachhaltige | Nachweis Planungsunterlagen, Nachweise, Berech-
Bewirtschaf- | nyngen Aktuell X
tung Nachweis Planungsunterlagen, Nachweise, Berech- X
nungen Aktuell
Betreiberhandbuch X
BIM Modell an Betreiber weitergegeben X
PRO 1.6 |Verfahren Vorgeschaltete Variantenuntersuchung X
zur stadte- | Planungswettbewerb X
baulichen Auszeichnung Architekturpreis
und gestal-
terischen X
Konzeption
PRO 2.5% | FM-gerechte | Planungsoptimierung nachhaltiger Gebaudebetrieb:
Planung Zuganglichkeit, Betriebswegfiihrung, Flachennut- X
zung
kosteneffizienter Betrieb/ Betriebskostenprognose X
Energieeinsparkonzept/Simulation X

Tabelle 8: BIM-Kompatibilitat der Prozessqualitt®®

Bei der Prozessqualitat zeigt sich, dass nicht alle Kriterien aus dem BIM-Modell gezogen
werden kdnnen. Die zwei orangen gefarbten Kriterien entfallen, da keine Informationen aus

dem BIM-Modell fur die Erfullung gezogen werden kdnnen.

84 Quelle PRO 2.5: Vgl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S. 294 ff.
85 Eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 508ff.
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4 Anforderungen an das BIM-Modell

Insgesamt ist durch die Einordnung der Kriterien sichtbar, dass von 28 Kriterien der Vor-
zertifizierung 26 Kriterien Informationen aus dem BIM-Modell beschaffen werden kénnen.
Das bedeutet das ein prozentualer Anteil von 84,8% der normalen Zertifizierung mit BIM in
Berthrung kommt. Um nun die Kriterien im BIM-Modell erfullen zu kénnen, muss das BIM-
Modell spezielle Anforderungen erfillen. Die Anforderungen sind besonders wichtig, um die
Arbeit mit BIM und der Vorzertifizierung zu vereinfachen und zu standardisieren. Daftr wird
jedes Kriterium in Nachweise aufgegliedert, die erbracht werden missen und werden dann

als genaue Anforderung an das BIM-Modell aufgezanhlt.

4.1 Okologische Kriterien

4.1.1 Okobilanz des Gebiudes

Fir die Okobilanzierung eines Geb&udes ist als erstes das 3D-Modell der Biiroimmobilie
und dessen Bauteilkatalog und Bauteilschichten von Néten. In diesen befinden sich alle
verwendeten Materialen, dessen Gré3en und anderen Eigenschaften. Um eine Zuordnung
der Materialen mit den Umweltproduktdeklarationen (EPDs) von IBU oder Okobau.dat zu
schaffen, miissen die Okobilanzdaten der Datenbanken mit dem BIM-Modell verkniipft wer-
den. Dies ist eine Entscheidungshilfe bei, der die Auswahl der Bauteile oder Gebaudestruk-
turen im Sinne des nachhaltigen Bauens sind.® Durch das Abrufen der Okobilanzindikato-
ren ist die Berechnung der Okobilanzwerte fiir einzelne Leistungsphasen mdglich. BIM ist
somit ein Hilfsmittel fiir das automatische Erstellen der Okobilanz. Es bereichert das BIM-
Modell mit den Okobilanzdaten und den Materialzuordnungen, die im weiteren Planungs-
verlauf hilfreich sind.?” Ein weiterer Bestandteil der Okobilanz ist die gesetzlich Vorgeschrie-
bene EnEV Berechnung. Es ist moglich eine Anbindung von EnEV-Programmen herzustel-
len, die ohne Schnittstellenverluste die nétigen Berechnungen durchfiihren.® Jedoch ist die

EnEV-Berechnung sehr komplex und benétigt deshalb eine genaue Prifung ohne die

86 \/gl. www.ibu-epd.com, 02.11.2018.
87 Vgl. Reitschmitd, www.buildingsmart.de, 02.11.2018.
88 \/gl. Behaneck, www.dabonline.de, 02.11.2018.
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Programmihilfe. Das BIM-Modell muss ein 3D Architekturmodell, ein TGA-Modell und einen
Bauteilkatalog mit einzelnen Bauteilschichtfolgen und -dicken sowie modellbasierender
Mengenermittlung ausweisen. Fur den Ermittlung der Massen kann das BIM-Modell ein 5D-
Modell erstellen, in dem Kosten und Massen des Gebaudes dargestellt werden. Fur die
EnEV-Berechnung muss das BIM-Modell ein thermisches Raumodell ermoglichen, sowie
eine thermisch dynamische Gebaudesimulation. Weitere Anforderungen sind ein Ausarbei-
tungsgrad, der ermdglicht Daten Uber Gré3e, Abmessungen, Form, Position und Orientie-
rung zu reprasentieren. Dies ermdglicht beispielsweise das LOD 350.%8° Die Schnittstelle
des IFC- und ILCD-Dateiformats wird bendtigt, um eine stérungsfreie Arbeit mit andere Da-
teiformaten oder Datenbanken, wie die der IBU oder Okobau.dat zu erméglichen. Fiir eine
energiespezifische Berechnung wird auch oftmals die gpXML Schnittstelle verwendet. Die
daraus entstehenden Dokumente, wie der Simulationsbericht kénnen eine PDF- oder
Office-Datei sein. Die Architektur-, Grundriss-, Ansichts-, und TGA-Plane kénnen als einfa-
che DWG- oder PDF- Datei gespeichert werden. Nur die Modelldaten mussen als IFC-Datei

und/oder als PDF abgesichert werden.%

4.1.2 Risiken der lokalen Umwelt

Far die Erflllung des Kriteriums der Risiken der lokalen Umwelt ist es notwendig mit um-
weltvertraglichen Bauprodukten zu arbeiten. Dabei werden sie im Zertifizierungsprozess in
4 Qualitatsstufen eingeordnet und danach bewertet. Es wird hier das 3D-Modell mit Bau-
teilkatalog und Bauteilschichten bendtigt. Dabei muss eine vollstdndige Deklaration und
Nachweisfiihrung aller verwendeten Bauteile und Baumaterialien stattfinden.®' Durch Ein-
satz der Datenbanken von IBU und Okobau.dat kénnen schon wahrend der Planungsphase
umweltvertragliche Bauprodukte eingesetzt werden, sodass die Qualitatsstufen erfullt sind.
Ein weiteres Erkennungsmerkmal fur umweltvertragliche Bauprodukte sind Produktlabel,
die von der DGNB anerkannt wurden z.B. Concrete Sustainability Council (CSC), FSC oder
Eco Institut. Diese werden daflir eingesetzt, um Produkte einfacher und schneller in Quali-
tatsstufen einordnen zu kdnnen.%? Die beste Vorrausetzung dafir ist eine Materialauswahl,
die diese genannten Eigenschaften besitzt. Die Anforderung an das BIM-Modell sind ahn-
lich wie die des Kriteriums der Okobilanz. Es wird ein vollstandiges 3D-Modell aller Gewerke

mit einem moglichst hohen LOD bendétigt, z.B. LOD 400. Dies ist fir den Bauteilkatalog

89 V/gl. Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S.141.
9 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

91 Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 99ff.

92 Vgl. www.dgnb-system.de, 05.11.2018.
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wichtig, da so alle Informationen der Modellelemente wie GréRe, Abomessungen, Form, Po-
sition und Orientierung sowie Informationen zur Herstellung, Zusammenbau und Installation
ausgelesen werden kénnen.*® Fiir die Zusammenarbeit mit den Datenbanken der IBU und
Okobau.dat zu ermdglichen ist die IFC-Schnittstelle sowie das ILCD Datenformat notwen-
dig, vor allem fir die Verbindung der Bauteile mit den Attributen der Datenbanken. Durch
diese Verbindung kann sofort im Bauteilkatalog erkannt werden, ob die verwendeten Bau-
teile den 6kologischen Anforderungen der Qualitatsstufen entsprechen. Die Modelldaten
mussen entsprechend dieser Anforderung als IFC-Datei und/oder als PDF abgesichert wer-
den. Die entstehenden Architektur-, Schnitt- und Ansichtsplane kénnen als DWG oder PDF-

Format abgesichert werden.*

4.1.3 Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung

Die verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung beschaftigt sich mit der gesellschaft-
lichen Verantwortung fir Roh- und Werkstoffe. Fur die Sicherstellung wird eine unkritische
Herkunft der Rohstoffe und transparente Produktionsketten bendétigt. Vor allem hier ist die
Labelerkennung wichtig, da so sichergestellt wird, dass die Umwelteinflisse der Produkte
in der Herstellung und Transport usw. gering sind.* Die Verbindung zu den Datenbanken
der IBU und Okobau.dat ist auch hier nétig, um auf Daten (iber die Herstellung und den
Transport zurtickzugreifen. Daflr ist die IFC-Schnittstelle sowie das ILCD Datenformat not-
wendig. Auch eine genaue Darstellung des Bauteilkatalogs mit GréRe, Abmessungen,
Form, Position und Orientierung, Informationen zur Herstellung, Zusammenbau und Instal-
lation werden bendtigt. Die Modelldarstellung muss auch hier bei einem LOD 400 sein, um
alle gewlinschten Informationen zu erhalten. Neben dem 3D-Gesamtmodell ist auch das
5D Modell mit den objektbezogenen Kosten und Massen. So kdnnen die Massen der Se-
kundarrohstoffe ermittelt werden. Der Architekturplan wird dann als DWG oder PDF und die
Hersteller- und Lieferangaben als PDF gesichert. Die au3erdem notwendigen Modelldaten

werden wie schon beschrieben als IFC-Datei oder PDF gespeichert.*

93 Vgl. Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S.141.
% Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

9 \/gl. Braune, www.natureplus.org, 01.11.2018

% Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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4.1.4 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen durch Nutzer

Aus dem BIM-Modell kdnnen fir die Berechnung des Trinkwasser- und Abwasseraufkom-
mens alle relevanten Daten wie die Anzahl der geplanten WCs, Waschbecken und Urinale
sowie alle Flachen des Gebaudes abgelesen werden. Die Berechnung kann nicht automa-
tisiert stattfinden, da Informationen wie Anzahl der Mitarbeiter und Anzahl der Anwesen-
heitstage nicht aus dem BIM-Modell erhoben werden konnen. Das BIM-Modell muss 3D-
Architektur- und TGA-Modell darstellen. Dabei brauchen die Modelle nicht sehr hohe Aus-
arbeitungsgrade. Der bendtigt Bauteilkatalog muss genaue Angaben Uber Herstellerinfor-
mationen fUhren, um Aussagen Uber das Abwasseraufkommen treffen zu kdnnen. Durch
die nicht vorhandenen Informationen tber Mitarbeiter und Anwesenheitstage, sowie fehlen-
der Software ist es nicht mdglich die Berechnung automatisch ausfuhren zu lassen. Fur die
Dokumentation und die Nachweisfliihrung werden Grundriss- und TGA-Plan als DWG oder
PDF-Datei, sowie die Hersteller- und Lieferanteninformationen als PDF abgespeichert. Die

notwendigen Modelldaten werden wieder als IFC-Datei und/oder PDF gesichert.”’

4.1.5 Flacheninanspruchnahme

Far die Flacheninanspruchnahme sind die Informationen Uber versiegelte, teilversiegelte
und unterversiegelte Flachen im BIM-Modell vorhanden. Fur die Erfullung des Kriteriums
sind jedoch weitere Informationen wie Grundbucheintrage, Altlasten und Gefahrenstoffgut-
achten notig. Diese konnen nicht aus dem BIM-Modell gezogen werden. Es ist moglich
Grundbucheintréage online zu sichten, dies ist aber in jedem Bundesland unterschiedlich
und kann nur von einem beschrankten Benutzerkreis aufgerufen werden.®® Es gibt keine
Dateiformate, die eine Verbindung von Grundbucheintrdgen zum BIM-Modell herstellen
kénnen. Die Berechnung des Versiegelungsgrades kann nicht automatisiert stattfinden, je-
doch kénnen die benétigten Informationen Uber versiegelte, bebaute und unbebaute Flache
des Gesamtgrundstiickes angezeigt werden. Somit agiert BIM als Hilfsmittel fur die Berech-
nungen, um daraus die AusgleichsmalRnahmen schlieBen zu kénnen. Dafiir muss ein 3D-
Modell des Gebaudes mit Grundstlick abgebildet werden. Es muss sichtbar sein, welche
Flachen bebaut und unbebaut sind bzw. wie der Anteil versiegelter, teilversiegelter und un-
terversiegelter Flachen ist. Hier missen Details uber GrolRe, Abmessung, Form und Posi-

tion erfasst werden, was bedeutet, dass der Ausarbeitungsgrad des Modells nicht hoch sein

97 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
98 \/gl. www.justiz.sachsen.de, 05.11.2018.
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muss, um diese Informationen ablesen zu kénnen z.B. maximal LOD 300.%° Die wichtigsten
Dokumenttypen sind bei diesem Kriterium die Architektur-, Grundriss- und Lageplane.

Diese lassen sich als einfache DWG- und PDF-Datei absichern.'®

4.1.6 Biodiversitat am Standort

Fir die Biodiversitat spielt der Erhalt der Vielfalt der Okosysteme eine zentrale Rolle. Der
Biotopflachenfaktor gibt dartiber Auskunft. Dieser Biotopflachenfaktor kann berechnet wer-
den, in dem als erstes die gesamte Flache des Grundsticks in Teilflachen eingeteilt wird,
um diese mit einem spezifischen Biotopflachenfaktor zu bewerten. Daraus kann dann in
weiteren Schritten zu einem gesamten objektspezifischen Bioflachenfaktor zusammenge-
rechnet werden. Aus dem BIM-Modell kénnen alle Teilflachen, die Grundsticksflache, die
Grundflachenzahl, sowie versiegelte oder teilversiegelte Flachen entnommen werden. Die
spezifischen Teilflachenfaktoren kénnen nicht aus dem BIM-Modell eingesehen werden.
Somit kann die Berechnung nicht automatisiert stattfinden. Weitere Teilpunkte des Kriteri-
ums sind der Schutz der Tierarten im Aul3enbereich und am Gebaude. Dafur soll eine aktive
Ansiedlung neuer und heimischer Tierarten langfristig stattfinden. Wichtig fir die Planung
eines Projektes ist dabei genau diesen Ansatz in die Freiraumplanung mit einzubeziehen.'"!
In diesen Teilpunkten dient BIM nicht als Hilfsmittel, sondern als Arbeitsmethode, um eine
bessere Planung ausfiihren zu kdnnen. Weitere Teilpunkte des Kriteriums sind die Vermei-
dung von invasiven Pflanzenarten, MalRnahmen zur Biotopvernetzung, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege und eine Biodiversitatsstrategie.'® Diese Punkte haben, auRer des
Lageplans, keine Verbindung zum BIM-Modell, sind jedoch in der Planungsphase relevant.
Das BIM-Modell bendétigt die Anforderungen ein 3D-Modell zu generieren, um Flachen und
Teilflachen darzustellen. Daraus werden alphanumerische Daten wie die Grundflachenzahl
automatisch aus dem Modell abgeleitet. Fir die Berechnung des Teilflachenfaktors kann
das BIM-Modell nur die Flachen anzeigen, jedoch keinen Faktor berechnen. Da das Krite-
rium der Biodiversitat sich mit Pflanzen und Biotopen beschaftigt ist auch ein Vegetations-
modell nétig. Es kdnnen aus dem Modell Attribute wie Pflanzenart und GréRe abgelesen

werden.'%®

9 Vgl. Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S.141.
100 \/gl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

101 Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 184ff.

102 Ependa.

103 \gl. DVW, www.dvw.de, 06.12.2018.
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Fir die Dokumentation werden verschiedene Formate bendtigt, die fur die Nachweisflh-
rung notwendig sind. So wird der Architektur- und Lageplan als DWG- oder PDF-Datei ab-

gespeichert. Die Flachenkennzahlen werden als PDF- oder Office-Typ dargestellt.'*

4.2 Okonomische Kriterien

4.2.1 Gebaudebezogenen Kosten im Lebenszyklus

Die Uberpriifung der Lebenszykluskosten im gesamten Planungsprozess und dessen Op-
timierung sind fur ein wirtschaftliches Gebaude notwendig. Wichtig ist die Gegenuberstel-
lung der Lebenszykluskostenberechnung von verschiedenen Gebaudevarianten, um ein
moglichst gut angepasstes und optimiertes Gebaude erstellen zu kénnen. In der Planung
werden Herstell- und Folgekosten eines Gebaudes betrachtet und sollen planungsbeglei-
tend angepasst werden. Dabei sollen mdglichst mehrere Vollbetrachtungen des Gebaudes
mit erwarteten Lebenszykluskosten durchgefihrt und verglichen werden. Die fir die Be-
rechnung bendtigten Daten wie Herstellungskosten nach Kostengruppe 300 und 400, BGF,
Bauteilkatalog und Betriebskosten und Nutzungskosten kénnen aus dem BIM-Modell ge-
zogen werden.'® Jedoch kdnnen keine zukiinftig zu erwartenden Kosten aus dem BIM-
Modell gelesen werden. Ebenso kann die Berechnung der Lebenszykluskosten nicht auto-
matisiert stattfinden und ein automatischer Vergleich verschiedener Varianten ist nicht mog-
lich. Fur die komplexe Berechnung der Lebenszykluskosten ist BIM ein Hilfsmittel, dass
die Erflllung des Kriteriums partiell unterstitzt. Die Anforderung an das BIM-Modell besteht
darin, ein vollstandiges 5D-Modell zusammengefugt aus allen Gewerken darzustellen mit
den Attributen der Zeit, der Masse und der Kosten. Der Ausarbeitungsgrad muss sehr hoch
sein z.B. LOD 400, um eine genaue Darstellung und daraus folgend genaue Kosten als
Attribut zu bekommen. Fur alle Kosten wird ein vollstdndiger Bauteilkatalog bendtigt, wel-
cher in Verbindung mit allen Daten des BIM-Modells alphanumerisch alle Kosten also Her-
stellungskosten, Nutzungskosten, Energiekosten und Betriebskosten als Attribut zur Verfu-
gung stellt. Eine weiter Anforderung ist die Bauablaufsimulation, in der weitere entstehende
Kosten dargestellt werden.'® Der dazugehérige Simulationsbericht wird dann als PDF- o-
der Office-Datei gesichert. Der Gesamtbestandsplan wird als DWG oder PDF fur die Doku-

mentation abgesichert.

104 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
105 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, 204ff.
106 \/gl. Borrmann; Kénig; Koch; Beetz, 2015, S. 526.
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Weitere wichtige Dokumenttypen sind die Modelldaten, die als IFC-Datei oder PDF abge-

speichert werden oder der Betriebs- und Nutzungskostenplan der als PDF gesichert wird.
107

4.2.2 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit

Die Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit eines Gebaudes sind wichtige Faktoren um Leer-
stand zu verhindern und den wirtschaftlichen Erfolg eines Gebaudes zu sichern. Die Fla-
cheneffizienz eines Gebaudes lasst sich durch das Verhaltnis aus nutzbarer Flache und der
Brutto-Grundflache bewerten. Weitere Nachweise Uber Raumhohe, Gebaudetiefe, vertikale
ErschlieBung, Grundrissaufteilung, Konstruktion und technische Gebaudeausristung kén-
nen aus dem BIM-Modell gezogen werden.'® Die Berechnung zur Flacheneffizienz kann
nicht automatisiert von BIM erstellt werden. Deshalb agiert auch hier BIM als Hilfsmittel zur
Informationsbeschaffung. Das BIM-Modell muss bei diesem Kriterium ein 3D-Architektur-
modell und ein TGA-Modell erstellen kdnnen. Dabei missen Attribute der Flachenberech-
nung, Raumhoéhe und Gebaudetiefe usw. angezeigt werden. Der Ausarbeitungsgrad muss
hier nicht hoch sein z.B. LOD 200, da die einzelnen Flachen und ihr Verhaltnis zueinander
betrachtet werden. Fir dieses Kriterium wird der Architektur-, TGA- und Schnittplan als
DWG- oder PDF-Datei benétigt. AulRerdem werden fur die Auswertung das Raumbuch und

die Flachenkennzahlen im PDF-Format gebraucht.'®

4.2.3 Marktfahigkeit

Mit der Untersuchung des Marktes und des Standortes wird die Marktfahigkeit festgestellit.
Die Indikatoren fur dieses Kriterium sind die Eingangssituation und Wegfuhrung, die Stell-
platzsituation, das Marktrisiko und der Nutzungsgrad.''° Die einzigen Informationen, die aus
dem BIM-Modell gezogen werden kdénnen sind die Lageplane und die Eingangs- und Weg-
fuhrungen. Alle weiteren Informationen muissen durch Analyse und Auswertung gepruft
werden. Fur die Ableitung der Informationen wird ein 3D-Architekturmodell bendtigt, sowie
ein Lageplan um die genaue Stellplatz- und Eingangssituation nachvollziehen zu kénnen.
Attribute wie die Bruttogrundflache und Nutzungsflache kann das Modell von alleine aus-

geben. Die Darstellung muss auch hier nicht besonders ausgearbeitet sein, es reicht ein

197 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

108 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, 248ff.
109 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

110 VVgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 260ff.
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LOD 200 aus. Da fur die Marktfahigkeit das BIM-Modell nur eine Unterstutzung ist wird fur
die Dokumentation nur der Architektur- und Lageplan als DWG- oder PDF-Datei benétigt,

sowie eine PDF der Flachenkennzahlen.!"

4.3 Soziokulturelle und funktionale Qualitat

4.3.1 Thermischer Komfort

Der thermische Komfort eines Gebaudes wird durch die Indikatoren der operativen Tempe-
ratur, Raumlufttemperatur, Zugluft, Raumluftfeuchte und Strahlungstemperatur der jeweili-
gen Heiz- oder Kuhlperiode bestimmt. Diese Indikatoren konnen automatisiert durch eine
dynamische thermische Gebaudesimulation erfullt werden. Grundlage daflr bildet das 3D-
BIM-Modell, aus dem dann eine thermische Gebaudesimulation und eine Feuchtesimula-
tion durchgefiihrt werden kénnen.'"? Auf Basis des standardisierten IFC Dateiformats wird
somit eine Simulation mit anschlieRender Auswertung erméglicht.' Durch die Simulatio-
nen konnen innere und aulRere Einflisse, sowie die zu erwartenden Raumlufttemperaturen
und operativen Temperaturen im Sommer, Winter und in den Ubergangszeiten sowie die
Raumluftfeuchte betrachtet werden.'"* Es kénnen alle nétigen Information gemaR der
DGNB Zertifizierung aus der dynamisch thermischen Simulation entnommen werden. Somit
ist eine automatisierte Erfullung des Kriteriums mdglich. Zusammenfassend wird eine ther-
misch dynamische Gebaudesimulation mit einem IFC-Dateiformat bendtigt, dazu ergan-
zend werden ein 3D-Architektur- und TGA-Modell gebraucht. Der Ausarbeitungsgrad muss
hoch sein, um mdglichst viele Informationen zu bekommen z.B. LOD 400. Aus dem Bau-
teilkatalog kénnen dann Herstellerinformationen und Oberflachentemperaturen sowie Aus-
legungsparameter der RLT-Anlagen abgelesen werden. Fur die Dokumentation wird ein
Simulationsbericht als PDF- oder Office-Datei bendtigt, aullerdem ein Architektur- und
TGA-Plan als DWG oder PDF. Die Modelldaten fir den Bauteilkatalog kénnen als IFC-Datei
und PDF gespeichert werden. Die Herstellerinformationen, die ebenso fir den Bauteilkata-

log wichtig sind, werden als PDF-Datei gesichert.""®

"1 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

"2 Vgl. HL Technik, www.tga-simulation.de, 15.11.2018.

113 Vgl. www. Benz; Taraben; Lichtenheld; Morgenthal; VV6lker, onlinelibrary.wiley.com, 15.11.2018.
114 Vgl. HL Technik, www.tga-simulation.de, 15.11.2018.

"5 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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4.3.2 Innenraumluftqualitat

Das Kriterium der Innenraumluftqualitat ist sehr wichtig fur die DGNB-Zertifizierung, da die-
ses Kriterium eine Mindestanforderung fur die Zertifizierung ist. Fur die Erfullung des Krite-
riums kann BIM keine Informationen angeben. BIM kann lediglich als Planungsunterstit-
zung eingesetzt werden. Grund dafur ist, dass eine Vorauswahl der verwendeten Materia-
lien im Planungsprozess stattfinden muss, sodass schadliche Stoffe, die die Innenraumluft-
qualitat negativ beeinflussen erst gar nicht verwendet werden. Dafir ist BIM ein gute Mo-
delldarstellung, in dem man diese Daten anzeigen lassen kann. Weitere Indikatoren des
Kriteriums kénnen erst erflllt werden, wenn das Gebaude errichtet wurde. Messungen und
Dokumentationen missen im fertigen Gebaude fur die Erfullung erstellt werden. Es ist nicht
méglich das Kriterium mit dem BIM-Modell automatisch zu erfiillen."'® Uber das Dateiformat
IFC ist es moglich Strdomungssimulationen zu erstellen, die zeigen wie die Innenraumluft
zirkuliert. Unterstitzend dazu wird ein 3D-Architekturmodell und ein TGA-Modell bendtigt
mit einem LOD 350. Dazu wird ein Bauteilkatalog mit Angaben zu schéadlichen Stoffen er-
stellt, der eine Verbindung zu Datenbanken der IBU oder Okobau.dat aufweist. So wird die
Informationsbeschaffung tUber das IFC-Dateiformat vereinfacht. Der daraus folgende Simu-
lationsbericht kann als PDF oder Office-Datei gesichert. Der Architekturplan und TGA-Plan
kénnen als DWG- und PDF-Format abgespeichert werden. Aulterdem werden fir eine wei-
tere Auswertung die Raumaufteilung und Ausstattung bendtigt. Diese lasst sich Uber das
Raumbuch und einen Mdblierungs- und Einrichtungsplan darstellen. Das Raumbuch wird
als PDF fur die Nachweisfuhrung gespeichert. Der Méblierungs- und Einrichtungsplan kann
jedoch auch als DWG oder PDF abgespeichert werden. Weitere wichtige Modelldaten wer-
den als IFC- oder PDF-Format gesichert. """

4.3.3 Akustischer Komfort

Der akustische Komfort wird in der Planung durch ein ausfihrliches akustisches Konzept
ausgefuhrt. Die weiteren Indikatoren des Kriteriums lassen sich durch eine detaillierte akus-
tische Simulation erflllen. Mit der akustischen Simulation kbnnen Raume auch mit beson-
deren Geometrien und besonderen Anforderungen betrachtet werden. Alle Malinahmen zur
raumakustischen Wirksamkeit kdnnen somit im Detail beurteilt werden und komplexe raum-

akustische Verhaltnisse iberpriift und bewertet werden.'"® Durch das IFC-Dateiformat ist

116 \Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.324.
"7 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
118 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.341.
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auch hier wieder eine Verbindung mit dem BIM-Modell mdglich. Weiterfuhrend wird das 3D-
Architekturmodell benétigt sowie ein TGA-Modell um Informationen Uber das akustische
Raumverhalten zu bekommen. Ebenso wichtig sind die Informationen tGber Wand- und Bo-
denbelag aus dem Bauteilkatalog um das akustische Konzept umzusetzen. Uber die raum-
akustische Simulation kann dann die Nachhallzeit der Raume abgelesen werden. Diese
Simulation wird ausgewertet und als PDF oder Office-Datei fir die Nachweisfihrung ge-
speichert. Architektur- und TGA-Plan werden fur weitere Verwendungen als DWG-Datei
gespeichert, kdnnen jedoch auch als PDF-Datei als Nachweis gesichert werden. Die dazu-

gehdrigen Modelldaten werden als IFC-Datei oder PDF abgespeichert.'®

4.3.4 Visueller Komfort

Im Visuellen Komfort werden die Indikatoren der Tageslichtverfliigbarkeit des Gesamtge-
baudes und Arbeitsplatze, Sichtverbindung nach AuRen und Blendfreiheit bei Tageslicht
erfullt."”®® Fir dieses Kriterium gibt es zwei essentielle Simulationen, die ein automatisiertes
Erflllen des Kriteriums ermdglichen. Die Tageslichtsimulation liefert wichtige Kennzahlen
wie z.B. Beleuchtungsstarke, Tageslichtquotient und Tageslichtautonomie zur Beurteilung
und Optimierung der Tageslichtverhaltnisse.'?' Dabei werden neben dem Standort auch
Eigenschaften der Gebaudehille und der Innenrdume mit einbezogen um ein optimales
Ergebnis zu erhalten. Fir die Ermittlung des Blend- und Sonnenschutzes eines Gebaudes
ist eine weitere Simulationsart, die Verschattungssimulation, notwendig. Hier wird die Be-
sonnung und die Verschattung des Gebaudes im gesamten Jahresverlaufs abgebildet. Dies
gibt Auskunft ob genug Tageslicht vorhanden ist und wie Blend- und Sonnenschutzanlagen
geplant oder optimiert werden kénnen.'? Beide Simulationen lassen sich durch das IFC-
Format mit dem BIM-Modell verknlpfen. Fur die Nachweisfihrung wird deshalb eine PDF-
oder Office-Datei mit dem entsprechenden Simulationsbericht benétigt. Neben den Simu-
lationen werden ein 3D-Architektur- und TGA-Modell und Teilansichten der Blend- und Son-
nenschutzanlagen dargestellt. Die Darstellung muss mdglichst genauen Bezug auf Grofie,

Abmessungen, Form, Position und Orientierung geben kénnen. '

9 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

120 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.355ff.
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Der Architektur-, TGA- und Lageplan werden als DWG- oder PDF-Datei gespeichert. Fur

die Flachenkennzahlen und das Beleuchtungskonzept ist das PDF-Format ausreichend.®*

4.3.5 Einflussnahme des Nutzers

Die Indikatoren und Nachweise fir die Einflussnahme des Nutzers auf Liftung, Blend- und
Sonnenschutz und Steuerung des Kunstlichts kénnen aus dem BIM-Modell als Information
entnommen werden. Jedoch sind Informationen wie Angaben der Produkte und Hersteller
nicht komplett aus dem BIM-Modell verfugbar. Das BIM-Modell dient hier durch Tools, die
das Programm besitzt, als partiell unterstutzbares Hilfsmittel und vereinfacht die Daten und
Informationsbeschaffung. Daflr ist es notwendig, dass das BIM-Modell ein 3D-Architektur-
und TGA-Modell abbildet, um die Lage der Steuerelemente herausfinden zu kdnnen. Dies
wird Uber den Architektur-, TGA- und Installationsplan deutlich, welche als DWG- und PDF-
Datei fir die Nachweise gespeichert werden. Fir Herstellerinformationen kann der Bauteil-
katalog verwendet werden. Daflr ist aber ein hoher Ausarbeitungsgrad notwendig. Deshalb

werden die Modelldaten als IFC-Datei oder PDF gespeichert.'®

4.3.6 Aufenthaltsqualitaten Innen und AuBen

Far die Aufenthaltsqualitat ist ein grof3er planungstechnischer Aufwand nétig. Nachweise
fur Innen sind Auszuge aus Grundrissplanen, Innenarchitektonisches Konzept und die Be-
wertung der Aufenthaltsflachen. Fir AuRRen sind es die Nachweise zur Freianlagenplanung
und AuRenanlagengestaltung, Gestaltungskonzepte der Dachflachen, Lageplane usw.'?
Die planungstechnische Leistung kann mit Hilfe des BIM-Modells vereinfacht werden und
die bendtigten Nachweise fir die Erfullung des Kriteriums kénnen aus dem BIM-Modell her-
ausgelesen werden. Automatisiertes Erfillen ist hier nicht mdglich, da z.B. Fotodokumen-
tationen nicht aus dem Modell gezogen werden kénnen. Die Anforderungen an das BIM-
Modell sind die Darstellung eines 3D Architekturmodells mit Teilansichten und Schnitten
des Daches z.B. der Aufbau der Attika. Der Lageplan wird benétigt um die Ausrichtung des
ganzen Gebaudes zu verdeutlichen. AuRerdem werden Informationen der Oberflachenbe-
schaffung und der Ausstattung der Rdume aus dem Bauteilkatalog bendtigt. Dabei muss
die Darstellung genau sein, deshalb ist ein LOD 350 vorteilhaft. Fur dieses Kriterium sind

die Architektur-, Detail-, Schnitt-, Lage-, Einrichtungs- und Mdblierungsplane notwendig,

124 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
125 Ependa.
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weil alle wichtigen Informationen aus diesen Planen ablesen werden kénnen. Diese Plane

werden als DWG oder PDF gespeichert, um mit ihnen weiterzuarbeiten.'?’

4.3.7 Sicherheit

Fir das Kriterium der Sicherheit, sind die baulichen Gegebenheiten zur Steigerung des
Sicherheitsempfinden und Vermeidung von Gefahrensituationen zu betrachten. Dabei sind
die Wegeplane, Beleuchtungskonzepte und die Beziehung zu Wegen, Hauptwegen und
Eingangsbereichen, sowie die Lage der Sicherheitseinrichtungen Nachweise der planeri-
schen Gestaltung. Diese mussen schon in der frihen Planungsphase festgelegt werden
und kénnen im BIM-Modell gesichtet werden. Fotodokumentationen, Vertrage und textliche
Erlauterungen kénnen erst in der spateren Ausfiihrung als Nachweis erbracht werden.'?®
Es kdnnen also nicht alle Indikatoren fur das Kriterium aus dem BIM-Modell sofort gezogen
werden, sondern erst in spateren Phasen. Das BIM-Modell kann hier nur teilweise ein Hilfs-
mittel sein und kann nur punktuell unterstitzen. Daflr sind die Anforderungen an das BIM-
Modell ein 3D-Archittekturmodell sowie ein TGA-Modell darzustellen. Ebenso ein Lageplan
und Darstellungen zur Beleuchtung, Sicherheitseinrichtung und Videolberwachung. Dabei
muss die Ausarbeitung im Modell nicht hoch sein, es genugt ein LOD 200. Die TGA-, Ar-
chitektur-, Installations- und Lageplane kénnen als DWG oder PDF fir die Weiterarbeit ge-
speichert werden. Fur die genauere Darstellung der Beleuchtung, Sicherheitseinrichtung
und Videolberwachung kann aber ein hoheres LOD von Vorteil sein. Fur die Unterstitzung
dieser Darstellung ist ein Beleuchtungs- und Sicherheitskonzept nétig, welches als PDF

abgespeichert werden.'®

4.3.8 Barrierefreiheit

Der Ausschluss von Menschen mit Behinderungen durch eine nicht barrierefreie Umwelt
stellt eine Benachteiligung dar. Das Grundgesetz und das Behindertengleichstellungsge-
setzt dienen der Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen, jedoch gibt es keinen
Bezug auf das Baurecht. Daflir wurde die DIN 18040 zum barrierefreien Bauen entwickelt.
Diese DIN-Norm regelt das barrierefreie Bauen in 6ffentlichen Gebauden und Arbeitsstat-
ten. Auf dessen Grundlage kann ein Gesamtkonzept fur ein barrierefreies Gebaude dienen.

Das BIM-Modell dient als Darstellungs- und Umsetzungsmethode. Somit kénnen die

127 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
128 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 404.
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geplanten Konzepte aus dem BIM-Modell gelesen werden und das Kriterium automatisch
erflllt werden. Dafur ist die Anforderung, dass das BIM-Modell ein genaues 3D-Gesamt-
modell aller Gewerke darstellt, aus dem man die barrierefreien Eigenschaften direkt able-
sen kann. Dazu sind Darstellungen der Gebaudeschnitte und Hohenentwicklungen vorteil-
haft. Hier ist eine Ausarbeitungsstufe von LOD 200 ausreichend, jedoch ist eine genauere
Darstellung aussagekréftiger. Die gesamten Plane wie Schnittplan und Ansichtsplan, sowie
der Gesamtplan werden als DWG- oder PDF-Datei gesichert. Aulderdem wird ein aussage-

kraftiges Nutzungskonzept als PDF benétigt."°

4.4 Technische Qualitat

4.4.1 Schallschutz

Das Ziel des Schallschutzes ist die Minimierung stérender Gerausche, um das Wohlbefin-
den des Nutzers zu sichern. Da es moglich ist, durch akustische Simulationen, die Luft- und
Trittschallibertragung, sowie Schutz gegen AufRenldarm und deren resultierender Schall-
dammung wiedergeben zu lassen.”! Es kénnen auch Berechnungen von Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109 abgerufen werden."? Die DIN 4109 bildet die Grundlage fir den
Schallschutz im Hochbau und ist die Basis fiir dieses Kriterium. Die meisten Nachweise fur
dieses Kriterium kénnen aus dem BIM-Modell erzielt werden, es sind jedoch weiterfihrende
messtechnische Nachweise nétig, um dieses Kriterium zu erflllen. Dies ist erst nach der
Errichtung des Gebaudes mdglich. Das BIM-Modell muss ein 3D-Gesamtmodell aller Ge-
werke darstellen, welches einen moglichst hohen Ausarbeitungsgrad hat. Es ist ein LOD
350 oder héher von Vorteil, denn so kann der genaue Aufbau von Trennwanden und
-decken dargestellt werden. Auch hier ist eine raumakustische Simulation nétig, so kdnnen
fehlerhafte Konstruktionen, die die Akustik beeinflussen entfernt werden. Daflr ist das IFC-
Dateiformat nétig, um eine Verbindung zum Modell herstellen zu kénnen. Erganzend zur
Simulation wird noch ein Simulationsbericht benétigt, der als PDF- oder Office-Datei abge-
speichert wird. Der Gesamtplan, sowie der Detailplan konnen auRerdem als DWG- oder
PDF-Datei gesichert werden. Fur die Auswertung des Bauteilkatalogs sowie der Trenn-

wéande und Trenndecken werden die Modelldaten als IFC- oder PDF-Datei benétigt.”*

130 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

131 Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 436.

132 \/gl. www.bauphysik-software.de, 28.11.2018.
133 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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4.4.2 Qualitat der Gebaudehiille

Die Qualitat der Gebaudehdille bezieht sich auf eine hohe thermische Behaglichkeit mit ei-
nem geringen Energiebedarf. FlUr die Bewertung dieser Eigenschaften missen Warme-
durchgangskoeffizienten, vorhandene Warmebricken, die Luftdichtheit und der sommerli-
che Warmeschutz nutzerspezifisch betrachtet werden.'** Durch eine dynamisch thermische
Gebaudesimulation kann der sommerliche Warmschutz als Nachweis automatisch erbracht
werden."® Die weiteren Indikatoren wie Warmedurchgangskoeffizienten, vorhandene War-
mebrucken und Luftdichtheit der Gebaudehllle missen dokumentarisch als Nachweis er-
bracht werden. Darunter zahlen die Nachweise der Luftfeuchtigkeitsklassen und der War-
mebruckenzuschlage. Hilfreich ist auch die EnEV-Berechnung, welche Auskunft Gber die
Gesamtenergieeffizienz gibt. Bei der Planung ist au3erdem zu beachten, dass Auflenbau-
teile mit moglichst geringen Warmedurchgangskoeffizienten genutzt werden, sowie War-
mebrucken vermieden werden. Das Kriterium zur Qualitat der Gebaudehdlle ist nicht auto-
matisiert erfullbar, da nicht jeder Nachweis aus dem BIM-Modell erhoben werden kann,
ebenso sind weitere Nachweise erst in der Bauausflhrung erbringbar. Die Anforderungen
an das BIM-Modell sind dabei ein 3D-Architekturmodell zu generieren, aus dem sich ein
Bauteilkatalog ableitet, der genaue Informationen tber alle Modellelemente bringt. Daflr
muss ein LOD 350 vorhanden sein, denn so kénnen genaue Detailansichten des Aufbaus
der Gebaudehulle dargestellt werden. Die Modelldaten, die fir den Bauteilkatalog da sind,
mussen als PDF oder IFC-Datei gespeichert werden. Eine exakte Abbildung der geometri-
schen und bauphysikalischen Eigenschaften des Baukérpers sind fur die dynamisch ther-
mische Gebaudesimulation wichtig, um eine genaue Simulation zu erhalten. Fur die erfor-
derliche EnEV-Berechnung ist diese Simulation eine Informationsbeschaffung. Dafur ist das
IFC-Dateiformat nétig. Dazu wird auRerdem ein Simulationsbericht als PDF- oder Office-
Datei bendtigt. Alle weiteren Architektur-, Schnitt- und Detailplane kdnnen als PDF- oder

DWG-Datei gespeichert werden.'®

134 VVgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 441.
135 \/gl. HL Technik, www.tga-simulation.de, 15.11.2018.
136 \gl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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4.4.3 Einsatz und Integration von Gebaudetechnik

Das Kriterium zu Einsatz und Integration von Gebaudetechnik beschaftigt sich mit der Pla-
nung und Umsetzung von Passiven Systemen, der Integration von regenerativen Energien,
der Zuganglichkeit der TGA und integrierter Systeme. Dabei ist das BIM-Modell eine Dar-
stellungsweise, in dem sich alle Informationen Gber Anordnung und Verteilung der TGA
anzeigen lassen." Dies ist fiir die Nachweise zur Zuganglichkeit der TGA und der Integra-
tion von regenerativen Energien notig. Weitere benotigte Nachweise wie das Energiekon-
zept und Plausibilisierung der Bewertungsansatze konnen nicht in Verbindung mit dem
BIM-Modell erzielt werden. Das BIM-Modell dient nur als informative Darstellungsansicht,
aus welchem notwendige Kennzahlen ausgelesen werden kénnen. Dafur steht ein 3D-Ar-
chitektur- und TGA-Modell zur Verfigung, welches genaue Detailansichten der TGA veran-
schaulicht. Dabei wird die Zuganglichkeit der TGA genau im Modell dargestellt. Ein LOD
350 ist hier von Vorteil, da GréRe, Abmessungen, Form, Position und Orientierung, Infor-
mationen zur Herstellung, Zusammenbau und Installation angezeigt werden.'®® Fir die
Nachweisfiihrung werden dafir ein Architektur-, TGA- und Detailplan im DWG- und PDF-
Format bendtigt. Eine Kollisionsprifung des Architekturmodells mit dem TGA-Fachmodell
kann aufzeigen, ob eventuelle Uberschneidungen oder andere kostenverursachende Prob-

leme entstanden sind.™®

4.4.4 Reinigungsfreundlichkeit des Baukorpers

Die Reinigungsfreundlichkeit eines Baukdrpers bestimmt Art und Umfang baulicher und
technischer MalRnahmen eines Gebaudes. Sieben Indikatoren sind fur dieses Kriterium
mafgeblich wie Zuganglichkeit der AuRenglasflachen, Aufen- und Innenbauteile, der Bo-
denbelag, Schmutzfangzonen, hindernisfreier Grundriss, Oberflachen und das Konzept zur
Sicherung der Reinigungsfreundlichkeit."*® Das BIM-Modell ist auch hier eine Darstellungs-
ansicht, aus der Informationen fur Nachweise ausgelesen werden kénnen. So kénnen In-
formationen Uber Schmutzfangzonen und Uber einen hindernisfreien Grundriss leicht dar-
gestellt werden. Der Grof3teil der weiteren Nachweise ist durch Auflistungen und die Erstel-
lung von Konzepten gekennzeichnet, die keinen Zusammenhang zum BIM-Modell haben.

Die Anforderung an das BIM-Modell ist ein 3D-Gesamtmodell darzustellen, um die

137 VVgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 459.

138 \/gl. Borrmann; Konig; Koch; Beetz, 2015, S.141.
139 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.

140 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 470.
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Nachweise fur z.B. Schmutzfangen prufen zu kénnen. Fir die Dokumentation muss der
Gesamtplan als DWG oder PDF zur Verfugung stehen. Eine genaue Darstellung ist not-
wendig, um im Bauteilkatalog Informationen Uber Bodenbelag usw. auslesen zu kénnen.
Die Modelldaten missen dann als IFC- und PDF-Format gespeichert werden. Hier ist auch
eine Kollisionsprifung vorteilhaft, um die Zuganglichkeit aller Bauteile zu Uberprifen. Fur
die Prufung muss dann ein Simulationsbericht im PDF- oder Office-Format erstellt wer-

den 141

4.4.5 Riuckbau- und Recyclingfreundlichkeit

Das Ziel der Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit ist ein sparsamer Umgang mit natrli-
chen Ressourcen und die effiziente Nutzung dieser. Dabei soll auf eine recyclingfreundliche
Baustoffauswahl, riickbaufreundliche Baukonstruktion, sowie Ruckbaubarkeit, Umbaubar-
keit und Recyclingfreundlichkeit in der Planung geachtet werden."*? In Bezug auf die Oko-
bilanz verwendeten Datenbanken mit entsprechenden EPDs, kdnnen hier auch genutzt
werden. Die Zuordnung der Bauteilkataloge und Bauteilschichten in die verschiedenen
Qualitatsstufen, findet auch hier statt. Das BIM-Modell ist dafuir sehr gut geeignet, die Infor-
mationen Uber Bauteile und Bauteilschichten darzustellen. Die Bewertung und Einordnung
der Ruckbaufreundlichkeit, Umbaufreundlichkeit und Recyclingfreundlichkeit kann nicht
Uber das BIM-Modell erstellt werden. Folglich ist auch hier das BIM-Modell nur partiell ein-
setzbar. Fir das BIM-Modell sind die Anforderungen ein 3D-Gesamtmodell darstellen zu
kénnen. Uber die Grundrisse kénnen Informationen (iber die Riickbaufreundlichkeit abge-
lesen werden. Dazu muss der Ausarbeitungsgrad bei einem LOD 300 oder hdher sein, um
einen genauen Aufbau der verwendeten Materialien zu bekommen. Bendétigt wird dafur
auch ein vollstandiger Bauteilkatalog und eine genaue Darstellung von Bauteilschichten.
Die Informationen Uber die Materialien konnen Uber das IFC-Dateiformat aus den Daten-
banken angezeigt werden. Fur die Dokumentation der Nachweise missen der Gesamtplan
sowie der Schnittplan als DWG oder PDF gespeichert. Die dazugehdrigen Modelldaten

missen dann als IFC- und PDF-Datei gesichert werden.'*®

41Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
142 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 486ff.
43 Vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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4.4.6 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz versucht mdgliche Stérungen durch Schall- und Lichtemission in un-
mittelbarer Nahe des Gebaudes zu minimieren. Das Umfeld soll durch negative Auswirkun-
gen durch Larm und Licht des Gebaudes nicht gestért werden. Der Indikator Immissions-
richtwerte wird durch den Nachweis eines Larmschutzgutachtens sowie eines schalltechni-
schen Gutachtens erfullt. Der Indikator der Lichtverschmutzung wird erfillt, wenn die Do-
kumentation zu MaRnahmen gegen Lichtverschmutzung sowie ein Beleuchtungskonzept
nachgewiesen werden kann."* Durch eine optimale Planung mit BIM ist es mdglich, durch
Simulationen Informationen Uber die Nachweise auslesen zu kénnen. Es ist jedoch nicht
moglich, dies automatisiert stattfinden zu lassen. Es fehlen weitere Informationen, die erst
nach der Bauausflihrung gegeben sind. Die Anforderung an das BIM-Modell sind dabei ein
3D-Architektur- und TGA-Modell darzustellen. Daraus kdnnen eine akustische Simulation
und eine Beleuchtungssimulation betrachtet werden. Fur die Dokumentation wird als Nach-
weis der Architektur- und TGA-Plan als DWG und PDF bendétigt. Dazu ist ein Simulations-
bericht als PDF- oder Office-Datei notwendig. So kdnnen Informationen Uber den Schallpe-
gel und die Kunstlichtbeleuchtung vom Gebaude tUber das IFC-Dateiformat ausgewertet
werden. Fur eine moéglichst genaue Informationsbeschaffung muss der Ausarbeitungsgrad
des Modells bei einem LOD 300 oder hdher sein. AuRerdem wird ein Beleuchtungskonzept
als PDF bendtigt.'*®

4.4.7 Mobilitatsinfrastruktur

Die Mobilitatsinfrastruktur und das Vorhandensein verschiedener Verkehrsvernetzungen
erhdéhen heutzutage den Nutzerkomfort eines Gebaudes. Es werden die Indikatoren Rad-
verkehrsinfrastruktur, Leihsysteme, Vorrichtungen fur Elektromobilitat, Benutzerkomfort im
Gebaude und Innovationsraum betrachtet.™® Fir den GroRteil der Indikatoren wird ein La-
geplan bendtigt, der einfach aus dem BIM-Modell zu entnehmen ist. Weitere Nachweise
wie Fahrradwartungseinrichtungen oder das Geschaftsgebiet verschiedener Leihsysteme
kann nicht aus dem BIM-Modell gezogen. Die meisten Nachweise mussen auch durch wei-
tere Fotodokumentationen unterstiitzt werden. So kann das BIM-Modell nur als Darstel-
lungsansicht dienen. Dafiir muss das BIM-Modell ein 3D-Architekurmodell darstellen kdn-

nen, sowie die Lage und Detailansicht Uber die Innovationsraume, sowie

144 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 496.
145 V/gl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
146 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S.506.
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Duschmadglichkeiten oder Umkleiden fur den Benutzerkomfort. Dabei gilt, um so mehr In-
formationen aus der Ansicht entnommen werden sollen, desto gréRer muss der Ausarbei-
tungsgrad sein. Die Nachweisfiihrung mussen der Architektur-, Detail- und Lageplan als
DWG- oder PDF-Datei gespeichert werden. Fur dieses Kriterium kénnen keine anderen

Funktionen aus dem BIM-Modell genutzt werden.

4.5 Prozessqualitat

4.5.1 Qualitat der Projektvorbereitung

Fir eine bestmogliche Gebaudequalitat ist ein optimierter und transparenter Planungspro-
zess notig. Die drei Indikatoren der Projektvorbereitung sind die Bedarfsplanung, Informa-
tion der Offentlichkeit und das Pflichtenheft. Fiir die Bedarfsplanung benétigte Daten wie
GrolRe, Kosten, Volumen, Abmessungen, Bauabschnitte usw. kdnnen zum Teil aus dem
BIM-Modell gezogen werden."’ Das BIM-Modell ist hier ein gutes Hilfsmittel zur Informati-
onsbeschaffung. Es ist aber nicht mdglich alle benétigten Daten aus dem BIM-Modell ab-
zuleiten, da es keine Informationen Uber Nutzerbeteiligung oder Ziele des Projekts enthalt.
Ebenso ist es nicht mdglich Informationen tber die Offentlichkeitsarbeit oder das Pflichten-
heft zu bekommen. Das BIM-Modell muss ein 6D-Modell erstellen, aus dem so Daten Uber
Zeit, Masse, Kosten und weitere Simulationen ausgelesen werden kénnen. Dazu werden
auerdem ein Bauteilkatalog und Teilansichten der Seiten und Schnitte abgebildet. Dabei
ist das IFC-Dateiformat fir den Datenaustausch notwendig, sowie ein LOD 350 oder hoher.
Fir die Dokumentation wird dafiir ein Gesamt-, Schnitt- und Ansichtsplan als DWG oder
PDF bendtigt. Wichtige Kostenkennzahlen und die nétigen Simulationsberichte werden

dann als PDF- oder Office-Datei gespeichert.*®

4.5.2 Dokumentation fliir eine nachhaltige Bewirtschaftung

Um den Betrieb nach der Fertigstellung des Gebaudes optimal zu gestalten ist es wichtig,
moglichst geringe Abweichungen vom geplanten Gebaude zur Realitat zu haben. Dafur
sind die wichtigsten Indikatoren die Wartungs-, Inspektions-, Betriebs- und Pflegeanleitun-
gen, aktuelle Planunterlagen, Betreiberhandbuch und die Planung mit BIM. Alle Nachweise

wie geschlossene Wartungsvertrage oder die Bestatigung, dass der Bauherr das aktuelle

147 \Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 515ff.
48 \/gl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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BIM-Modell besitzt, kénnen nicht aus dem BIM-Modell gezogen werden.'*® Es sind alles
Nachweise, welche dokumentiert und festgehalten werden missen, da sie in spateren Le-

benszyklusphasen relevant sind.

4.5.3 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption

Das Ziel der stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption ist eine gestalterische Qualitat
der gebauten Umwelt. Die gestalterische und baukulturelle Gebaudequalitat beeinflusst die
Akzeptanz und langfristige Nutzung eines Gebaudes. Es wird die gestalterische Varianten-
untersuchung, der Planungswettbewerb sowie die Einbeziehung unabhangiger Gestal-
tungsgremien und die Auszeichnung durch einen Architekturpreis betrachtet. Die Nach-
weise, die fur die Erfullung der Indikatoren erbracht werden missen, haben alle planerische
und dokumentarische Natur, zum Beispiel der Nachweis zur Art des angewandten Wettbe-

werbsverfahren. Sie kénnen nicht aus dem BIM-Modell ausgelesen werden.

4.5.4 FM-gerechte Planung

Fir den spateren Gebaudebetrieb ist es nétig die Anforderungen des Facility Managements
schon in der Planung mit einzubeziehen. Es ist die Durchflihrung eines FM-Checks, eine
erweiterte Betriebskostenprognose sowie die Erstellung eines Konzepts fiir die Optimierung
des nutzerbedingten Energieverbrauchs nétig. Fir die Durchfiihrung des FM-Checks sowie
die Betriebskostenprognose ist das BIM-Modell ein Hilfsmittel zur Ermittlung der Zugang-
lichkeit, Wegfiihrung und Kosten."' Ebenso die durchgefiihrte thermische Gebaudesimu-
lation kann Auskunft Gber den Energieverbrauch geben. Die Nachweise fir das Kriterium
sind jedoch die Bestatigung des Auftraggebers/Bauherren Uber die genannten Informatio-
nen. Diese kdnnen nicht aus dem BIM-Modell herausgelesen werde. Dafur kann das BIM-
Modell ein 7D-Modell erstellen. So werden alle Attribute der Zeit, Masse, Kosten, Simulati-
onen und das Facility Management mit einbezogen. Fur eine genaue Darstellung wird ein
LOD 350 bendtigt. Eine weitere Anforderung wie das IFC-Dateiformat sind nétig fir den
Datenaustausch. Fur die Nachweisfihrung werden der Gesamt- und Nutzungsplan als

DWG oder PDF bendtigt. Kostenkennzahlen, Flachen- und Volumen-Kennzahlen sowie der

149 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 529ff.
150 \/gl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 543ff.
151 Vgl. DGNB Kriterienkatalog, 2018, S. 590ff.
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Simulationsbericht werden als PDF- oder Office-Datei abgespeichert. AuRerdem wird ein

Betriebsfiihrungskonzept als PDF-Datei fiir weitere Handlungen im FM-Bereich benétigt.>

4.6 Kriterienubersicht

Die Kriterientbersicht in Tabelle 9 dient zur Veranschaulichung und Zusammenfassung der
erarbeiteten Daten. Es wird in die 6 Themenfelder der DGNB und die entsprechenden Kri-
teriengruppe untergliedert. In diese Unterteilung werden alle Zertifizierungskriterien mit ih-
rem Kirzel eingeordnet. Da nicht alle Kriterien in einer Vorzertifizierung angewandt werden
kénnen wird jedes Kriterium mit Ja und Nein bewertet, ob eine Vorzertifizierung moglich ist
oder nicht. Wenn das Kriterium bei einer Vorzertifizierung angewandt werden kann, wird
dann das Kriterium eingeordnet, ob es im BIM-Modell grof3tenteils oder vollautomatisiert,
partiell, punktuell oder gar nicht erflullt und unterstiitzt werden kann. Daraus lassen sich
verschiedene Anwendungen ableiten, die ein BIM-Modell erflillen und darstellen muss, um
dieses Kriterium fur glltig zu erklaren. Es wird eine Beschreibung der Anforderungen in der
Tabelle aufgelistet, sowie die daraus ableitbaren Dokumenttypen und Nachweistypen.
Diese werden dann zum entsprechenden Format zugeordnet, das fir die Dokumentation

notwendig ist.

Aus Tabelle 9 lasst sich schlieBen, dass 9 Kriterien nicht in der Vorzertifizierung zur An-
wendung kommen. 28 Kriterien kénnen als Vorzertifizierungskriterium angewandt werden,
jedoch koénnen nur 26 Kriterien mit dem BIM-Modell in Verbindung gebracht werden. 2 Kri-
terien kdnnen nicht mit BIM bearbeitet werden. Somit kdnnen nur 70% der Zertifizierung

erfullt werden.

152 vgl. LIBAG, 2015, S. 3-53.
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The- Kriteri- | Kiirzel Kriterium Vorzertifizie- | Unterstiitz- Anforderungen an das BIM-Modell
men- en- rungs- barkeit im - -
told gruppe Kriterium BiM-Modell Beschreibung Dokumenttyp / Nachweistyp Format
DWG | PDF | Office- | an-
Typ dere
Okologi- | Wirkung | ENV 1.1 Okobilanz des Gebaudes Ja groRtenteils/ | 3D-Architekturmodell, TGA-Modell, Bauteilkatalog, Bauteilschicht- Simulationsbericht Energie X X
sche auf glo- automatisiert | folgen und -dicken, 5D-Gesamtmodell, thermisches Raumodell, Grundrissplan X X
Qualitat | bale und thermisch dynamische Gebaudesimulation, LOD 350, IFC-Dateifor- Ansichtsplan X N
lokale mat
Umnwelt Modelldaten X IFC
TGA-plan X X
ENV 1.2 Risiken flr die lokale Umwelt Ja groBtenteils/ | 3D-Gesamtmodell, LOD 400, Bauteilkatalog Modelldaten X IFC
automatisiert Schnittplan X X
Ansichtsplan X X
Architekturplan X X
ENV 1.3 Verantwortungsbewusste Ressourcenge- Ja groRtenteils/ | 3D-Gesamtmodell, 5D-Gesamtmodell, LOD 400, Bauteilkatalog Modelldaten X IFC
winnung automatisiert Architekturplan X X
Hersteller- und Lieferantenangaben X
Ressour- | ENV 2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkom- Ja partiell TGA-Modell, LOD 350, 3D-Modell fiir alle Flachen, Bauteilkatalog Modelldaten X IFC
ceninan- men mit Herstellerinfos TGA-plan X X
spruch- Hersteller- und Lieferantenangaben X
nahme
und Ab. Grundrissplan X X
fallauf- ENV 2.3 Flacheninanspruchnahme Ja partiell 3D-Architekturmodell, Lageplan, LOD 300 Grundrissplan X X
kommen Architekturplan X X
Lageplan X X
ENV 2.4 Biodiversitat am Standort Ja punktuell 3D-Archtiekturmodell und Vegetationsmodell, Lageplan, Grundfla- | Architekturplan X X
chenzahl Lageplan X X
Flachenkennzahlen X X
Okono- | Lebens- |ECO 1.1 Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus Ja partiell Vollstandiges 5D-Gesamtmodell (3D + Zeit + Massen & Kosten), Betriebs-/Nutzungskostenplan X
mische | zyklus- Herstellungskosten, Nutzungskosten, Energiekosten, Betriebskos- | Gesamtbestandsplan X X
Qualitat | kosten ten, Bauablaufsimulation, Bauteilkatalog, LOD 400 Modelldaten N IFC
Simulationsbericht X X
Wertent- | ECO 2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit Ja partiell 3D-Architekturmodell, Flachenberechnung nach DIN 277, TGA-Mo- | Architekturplan X X
wicklung dell, Raumhéhe, Gebaudetiefe, Raumaufteilung, Vertikale Erschlie- | TGA-Plan X X
Bung, LOD 200 Schnittplan X X
Raumbuch X
Flachenkennzahlen X
ECO 23 Marktfahigkeit Ja punktuell 3D-Architekturmodell, Lageplan, Stellplatz- und Eingangsdarstel- Architekturplan X X
lung, BGF, NUF, LOD 200 Lageplan X X
Flachenkennzahlen X
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The- Kriteri- | Kiirzel Kriterium Vorzertifizie- | Unterstiitz- Anforderungen an das BIM-Modell
men- en- rungs- baarkeit im - -
told gruppe Kriterium BiM-Modell Beschreibung Dokumenttyp / Nachweistyp Format
DWG | PDF | Office- | an-
Typ dere
Sozio- |Gesund- |SOC 1.1 Thermischer Komfort Ja groRtenteils/ | Thermische Gebaudesimulation, IFC-Dateiformat, 3D-Architektur- Simulationsbericht X X
kultu- heit, automatisiert | und TGA-Modell, Bauteilkatalog, LOD 400, RLT-Anlagen, Oberfla- Architekturplan X X
relle Behag- cheninformationen TGA-Plan X N
und lichkeit Modelldaten X IFC
funktio- | ynd
Herstellerinformationen X
nale Nutzerzu- — " . . . : : ; :
Qualitét | frieden. SOC 1.2 Innenluftqualitat Ja punktuell Stromungssimulation, IFC-Dateiformat, 3D-Architektur und TGA- Simulationsbericht X X
heit Modell, LOD 350, Bauteilkatalog, Ausstattungstypen, Raumauftei- | Architektur-Plan X X
lung TGA-Plan X X
Modelldaten X IFC
Raumbuch X
Méoblierungs- und Einrichtungsplan X X
SOC 1.3 Akustischer Komfort Ja groBtenteils/ | Raumakustische Simulation, IFC-Dateiformat, 3DArchitekturmodell | Simulationsbericht X X
automatisiert | und TGA-Modell, Wand- und Bodenbelag Architekturplan X X
TGA-Plan X X
Modelldaten X IFC
SOC 1.4 Visueller Komfort Ja groRtenteils/ | Tageslichtsimulation, Verschattungssimulation, Lageplan, 3D-Archi- | Simulationsbericht X X
automatisiert | tektur- und TGA-Modell, Bauteilkatalog, LOD 350, Bauteilkatalog, Lageplan X X
Kunstlichtsituation, Blend- und Sonnenschutzdarstellung, IFC-Da- Architekturplan X M
teiformat TGAPlan < <
Modelldaten X IFC
Flachenkennzahlen X
Beleuchtungskonzept X
SOC 1.5 Einflussnahme des Nutzers Ja partiell 3-D Architektur- und TGA-Modell, Lage der Steuerelemente, Bau- | Architekturplan X X
teilkatalog, LOD 350 TGA-Plan X X
Modelldaten X IFC
Installationsplan X X
SOC 1.6 Aufenthaltsqualitaten innen und auRen Ja punktuell 3D-Architekturmodell, Teilansichten und Schnitte Dach, Lageplan, | Architekturplan X X
Oberflachengestaltung, Raumausstattung, LOD 350, Bauteilkatalog Detailplan X X
Schnittplan X X
Lageplan X X
Maoblierungs- und Einrichtungsplan X X
Modelldaten X IFC




Anforderungen an das BIM-Modell 51
The- Kriteri- | Kiirzel Kriterium Vorzertifizie- | Unterstiitz- Anforderungen an das BIM-Modell
men- en- rungs- baarkeit im
told gruppe Kriterium BiM-Modell Beschreibung Dokumenttyp / Nachweistyp Format
DWG | PDF | Office- | an-
Typ dere
Sozio- |Gesund- |SOC 1.7 Sicherheit Ja punktuell 3D-Architekturmodell und TGA-Modell, Lageplan, Darstellungen der | Architekturplan X X
kultu- heit, Be- Beleuchtung, Sicherheitseinrichtung, Videolberwachung, LOD 200 | TGA-Plan X X
relle haglich- oder hdher Lageplan X N
und ket Installationsplan X X
funktio- | und Nut-
nale Serzufiie- Beleuchtungskonzept X
Qualitat | denheit Sicherheitskonzept X
Funktio- | SOC 2.1 Barrierefreiheit Ja groRtenteils/ | 3D-Gesamtmodell, Gebaudeschnitte und Héhenentwicklung, LOD | Gesamtplan X X
nalitat automatisiert | 200 Schnittplan X X
Ansichtsplan X X
Nutzungskonzept X
Techni- | Qualitat | TEC 1.1 Schallschutz Ja partiell 3D-Gesamtmodell, raumakustische Simulation, LOD350, IFC-Da- Simulationsbericht X X
sche der tech- teiformat, Darstellung Trennwande, Trenndecken, Tiren, Bauteilka- | Gesamtplan X X
Qualitat | nischen talog Modelldaten x IEC
Ausfih- Detailplan X X
rung
TEC 1.3 Qualitat der Gebaudehdille Ja partiell 3D-Architekturmodell, Bauteilkatalog, LOD 350, Detailansichten und | Architekturplan X X
Schnitte Aufbau Gebaudehlille, thermische Gebaudesimulation, Modelldaten X IFC
IFC-Dateiformat Schnittplan " "
Detailplan X X
Simulationsbericht X X
TEC 14 Einsatz und Integration von Gebaudetechnik Ja punktuell 3D-Architekturmodell, TGA-Modell, Detailansichten Zuganglichkeit | Architekturplan X X
TGA, LOD 350, Kollisionspriifung TGA-Plan X X
Detailplan X X
TEC 1.5 Reinigungsfreundlichkeit des Baukdrpers Ja punktuell 3D-Gesamtmodell, Bauteilkatalog, Kollisionspriifung, LOD350 Gesamtplan X X
Modelldaten X IFC
Simulationsbericht X X
TEC 1.6 Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit Ja partiell 3D-Gesamtmodell, LOD 300, Bauteilkatalog, Bauteilschichten, IFC- | Gesamtplan X X
Dateiformat Modelldaten X IFC
Schnittplan X X
TEC1.7 Immissionsschutz Ja punktuell 3D-Architekturmodell und TGA-Modell, akustische Simulation, Be- Architekturplan X X
leuchtungssimulation Kunstlicht, LOD 300, IFC-Dateiformat TGA-Plan X X
Simulationsbericht X X
Modelldaten X IFC
Beleuchtungskonzept X
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Themen- | Kriterien- | Kiirzel Kriterium Vorzertifizie- | Unterstiitz- Anforderungen an das BIM-Modell
feld ML S baarkeit im Beschreibung Dokumenttyp / Nachweistyp Format
kriterium BIM-Modell
DWG | PDF | Office- | an-
Typ dere
Techni- TEC 3.1 Mobilitatsstruktur Ja punktuell 3D-Architekturmodell, Detailansichten und Lageplan, LOD300 Architekturplan X X
sche Detailplan X X
Qualitat Lageplan < "
Prozess- | Qualitat PRO 1.1 Qualitat der Projektvorbereitung Ja punktuell 6D-Modell (Zeit + Masse + Kosten + Simulationen), Gebaude- Gesamtplan X X
qualitat der Pla- schnitte, Gebaudeansichten Kostenkennzahlen X X
nung Simulationsbericht X X
Ansichtsplan X X
Schnittplan X X
PRO 1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Nein -
Ausschreibung und Vergabe
PRO 1.5 Dokumentation fiir eine nachhaltige Bewirt- Ja gar nicht Keine Anforderungen -
schaftung
PRO 1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalte- Ja gar nicht Keine Anforderungen -
rischen Konzeption
Qualitat PRO 2.1 Baustelle/Bauprozess Nein - - -
derBau- |prO 2.2 Qualitat der Bauausfiihrung Nein - - -
ausfih- PRO 2.3 Geordnete Inbetriebnahme Nein - - -
rung PRO 2.4 Nutzerkommunikation Nein - - -
PRO 2.5 FM-gerechte Planung Ja partiell 7D-Gesamtmodell (Zeit, Masse, Kosten, Simulationen und das Fa- | Gesamtplan X X
cility Management), LOD 350, IFC-Dateiformat Kostenkennzahlen X X
Simulationsbericht Energie X X
Flachen/Volumen Kennzahlen X X
Betriebsflihrungskonzept X
Nutzungsplan X X
Standort- | Standort- | SITE 1.1 Mikrostandort Nein - - -
qualitat | qualitat | gjTE 1.2 Ausstrahlung und Einfluss des Quartiers Nein - - -
SITE 1.3 Verkehrsanbindung Nein - - -
SITE1.4 Nahe zu relevanten Objekten und Einrich- Nein - - -
tungen

Tabelle 9: Kriterieniibersicht mit Anforderungen an das BIM-Modell'%?

153 Eigene Darstellung in Anlehnung an LIBAG, 2015, S. 3-52.
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Die Kriterien, die mit dem BIM-Modell erfillt werden kénnen sind in Tabelle 10 eingeordnet.

Dabei wird das Kirzel, das Kriterium und der prozentuale Anteil des Kriteriums an der Zer-

tifizierung.
Anteil in
Kiirzel | Kriterium %
ENV 1.1 | Okobilanz des Geb&udes 9,50%
ENV 1.2 | Risiken fiir die lokale Umwelt 4,70%
ENV 1.3 | Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung 2,40%
SOC 1.1 | Thermischer Komfort 4,10%
SOC 1.3 | Akustischer Komfort 2,00%
SOC 1.4 | Visueller Komfort 3,10%
SOC 2.1 | Barrierefreiheit 3,10%
GroRteil/voll automatisierbar: 7 28,90%
ENV 2.2 | Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2,40%
ENV 2.3 | Flacheninanspruchnahme 2,40%
ECO 1.1 | Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 10,00%
ECO 2.1 | Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit 7,50%
SOC 1.5 | Einflussnahme des Nutzers 2,00%
TEC 1.1 | Schallschutz 2,30%
TEC 1.3 | Qualitat der Geb&udehiille 3,00%
TEC 1.6 | Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit 3,00%
PRO 2.5 | FM-gerechte Planung 0,50%
partiell unterstiitzbar: 9 33,10%
ENV 2.4 | Biodiversitdt am Standort 1,20%
ECO 2.2 | Marktfahigkeit 5,00%
SOC 1.2 | Innenluftqualitat 5,10%
SOC 1.6 | Aufenthaltsqualititen innen und auen 2,00%
SOC 1.7 | Sicherheit 1,00%
TEC 1.4 | Einsatz und Integration von Gebaudetechnik 2,30%
TEC 1.5 | Reinigungsfreundlichkeit des Baukérpers 1,50%
TEC 1.7 | Immissionsschutz 0,80%
TEC 3.1 | Mobilitétsinfrastruktur 2,30%
PRO 1.1 | Qualitat der Projektvorbereitung 1,60%
punktuell unterstiitzbar: 10 22,80%
PRO 1.5 | Dokumentation fiir eine nachhaltige Bewirtschaftung 1,10%
Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Kon- 1.60%
PRO 1.6 | zeption ’
| gar nicht unterstiitzbar: 2 2,70%
| Insgesamt 87,50%

Tabelle 10: Gewichtung der Kriterienaufteilung's*
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Daraus lasst sich nun ableiten, dass 28,9% der Zertifizierung mit dem BIM-Modell gréf3ten-
teils oder sogar automatisierbar erfillen lassen. Somit kdnnen 7 Kriterien von 28 vorzertifi-
zierungsrelevanten Kriterien mit dem BIM-Modell automatisiert erfullt werden. Ein grof3er
Teil von 33,1% konnen mittels des BIM-Modells partiell unterstiitzt werden, dass bedeutet,
dass ein Kriterium durch Hilfestellung des BIM-Modells die Hauptnachweise erflllen kann.

Partiell unterstitzbar sind 9 von 28 Kriterien, die zur Vorzertifizierung notwendig sind.

Ein weiterer Teil von 22,8% kann mit dem BIM-Modell nur punktuell unterstiitzt werden.
Dies bedeutet, dass durch die Kennwerte und Visualisierung im BIM-Modell Teile der Nach-
weisflhrung erfullt werden kénnen. Der Grofteil des Kriteriums wird jedoch durch andere
Nachweise erflllt. Insgesamt 10 von 28 Kriterien kdnnen durch das BIM-Modell punktuell
unterstitzt werden. Die Anzahl der Kriterien ist hier am hdchsten, jedoch sind die prozen-
tualen Anteile der Kriterien grotenteils gering. 2,70% der gesamten Vorzertifizierungskri-

terien kdnnen nicht durch das BIM-Modell geférdert werden.

Es ist nicht mdglich eine Vorzertifizierung automatisiert mit dem BIM-Modell zu erfiillen, da
der Prozentsatz, der automatisiert mit dem BIM-Modell ausgefuhrt werden kann nur bei
28,9% liegt. Durch das BIM-Modell kbnnen zusammengefasst 55,9% der Zertifizierung un-
terstutzt werden und somit Aufwand und Zeit reduziert werden kann. Die Datenbeschaffung
Uber das Gesamtmodell wird deutlich vereinfacht, da BIM als Methode, die Arbeitsprozesse
mehrerer Operatoren zusammenflgt und Modelle, sowie Kennzahlen automatisiert dar-
stellt. Zusammenfassend sind 84,8% der Zertifizierung mit dem BIM-Modell unterstitzbar,

bedeutet dass der Vorzertifizierungsprozess mit dem BIM-Modell verbunden werden kann.
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5 Fazit

Insgesamt ist es mdglich die Vorzertifizierung mit Hilfe des BIM-Modells einer Bliroimmobi-
lie durchflhren zu kénnen. Die Verknlpfung der Vorzertifizierung und der Arbeitsmethode
BIM flhrt zu einer deutlichen Aufwandsreduzierung und Vereinfachung. Durch die ganz-
heitliche Betrachtung und die vielseitige und qualitativ hochwertige Planung mit BIM, kann
die Datenbeschaffung deutlich vereinfacht und reduziert werden. Das BIM-Modell hat durch
die Zusammenflihrung aller Gewerke vor der Bauausfiihrung einen deutlichen Vorteil ge-
genuber der herkdmmlichen Methode. Fehler kénnen eher gefunden und behoben werden.
Durch die Betrachtung der weiteren Dimensionen der Zeit, der Kosten, der Massen sowie
die Betrachtung von verschiedensten Simulationen ist der Informationsgehalt eines BIM-
Modells grof3. Daten, die fur die Vorzertifizierung wichtig sind, kbnnen ohne Aufwand aus

dem Modell abgelesen werden. Dies fihrt gleichzeitig zu einer Zeitreduzierung.

Die Vorzertifizierung in Verbindung mit dem BIM-Modell hat fir die weitere Bewirtschaftung
Vorteile, da durch das nachhaltige Einsetzen der TGA und das realitatsgetreue BIM-Modell
Planungsfehler, mit eventuellen spateren Folgekosten, erkannt und diese friihzeitig besei-
tigt werden kénnen. AuRerdem ist die Darstellung mit BIM ein groRer Vorteil, weil alle Daten
zur technischen Ausstattung eines Burogebaudes gespeichert werden. Ebenfalls setzt die
Vorzertifizierung auf eine Integration der Gebaudetechnik, sowie eine gute Dokumentation
fur eine nachhaltige Bewirtschaftung. Alle Daten vereint, haben fir den spateren Betrieb

und die Instandhaltung Vorteile in Vereinfachung und Kostenreduzierung.

Die Chancen fur die Anwendung der Vorzertifizierung mit BIM von Buroimmobilien haben
planerische als auch nutzerfreundliche Vorteile. Es wird der Zertifizierungsprozess verein-
facht und ermdglicht eine verbesserte Planung. Das nachhaltige Bauen kann durch die Ver-
bindung der Vorzertifizierung mit BIM mehr etabliert werden und kann durch die Umsetzung
in den Themenfeldern Okologie-, Okonomie-, soziokulturelle und funktionelle Qualitét,
Technische und Prozessqualitat die Attraktivitat einer Buroimmobilie steigern. Durch Pla-
nung mit BIM und durch die Vorzertifizierung werden Burogebaude mit einer nutzerfreund-
lichen, nachhaltigen und attraktiven Umsetzung ganzheitlich geplant. Die Vorteile der Vor-
zertifizierung und BIM beeinflussen sich beide positiv. Risiken der Verbindung der Vorzer-
tifizierung und BIM kénnen in Bezug auf Anwendung und Anforderung nicht gefunden wer-

den.
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Grundlegend ist es also moglich die Vorzertifizierung mit BIM zu verbinden. Es ist aber nicht
moglich eine automatisierte Zertifizierung zu erhalten, da der Zertifizierungsprozess und die
Kriterien komplex aufgebaut sind und es so nicht mdglich ist nur mit der BIM-Methode zu
arbeiten. Es sind weitere dokumentarische und arbeitstechnische Anforderungen notwen-
dig, um alle Kriterien erflllen zu kénnen. BIM ist eine Planungsmethode, die es mdglich
macht die Vorzertifizierung einer Buroimmobilie zu vereinfachen und die Nachweisfiihrung
in Aufwand und Zeit zu verringern. Fir die Durchsetzung der Anwendung von BIM und der
Vorzertifizierung muss als erstes BIM als Arbeits- und Planungsmethode noch mehr in
Deutschland etabliert werden. Das Bewusstsein fur Nachhaltigkeit kann dann noch starker
integriert werden. Die Verbindung der Vorzertifizierung und der BIM-Methode hat ein gro-
Res Potenzial, welches in der Zukunft besser genutzt werden kann. In der Vorzertifizierung
kénnen Kriterien an die BIM-Methode anpasst werden. Durch die fortschreitende Entwick-
lung werden die Kriterien von der DGNB nach den Entwicklungsstand angepasst. Viele
Kriterien werden in Zukunft zum Standard werden. So kann auch die Verbindung der Zerti-

fizierung und BIM zu einem neuen Standard heranwachsen.
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